
 

  

 

  

 كراسة شروط ومواصفات
/هـ  9قطعة   السفانية  ومجمع تجاري فندق   

وتشغيل وإدارة(  إنشاء )  

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
 محافظة الخفجي د ة ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيــــــــب

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  1الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 محتوى الكراسة  فهرس
 الصفحة  المحتويات  م

 4 قائمة تدقيق لم دمي العطاءات ليتأكد من ت د م كل المس ندات المطيو ة أ

 5 تعريف المفردات الواردة ب راسة الشروط والمواصفات  ب

 6 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزا دة حتى بدا ة سريا  الع د ودفع الإ جار  ج

 7 م دمة  1

 8 وصف الع ار  2

 9 اشتراطات دخول المزا دة والت د م 3

 9 من  حق له دخول المزا دة  3.1

 9 لغة العطاء  3.2

 9 م ا  ت د م العطاءات  3.3

 9 موعد ت د م العطاءات  3.4

 9 موعد فتح المظاريف  3.5

 9 ت د م العطاء  3,6

 9 سرية المعيومات  3,7

 9 كتابة الأسعار 3,8

 10 مدة سريا  العطاء  3,9

 10 الضما   3,10

 10 موعد الإفراج عن الضما   3.11

 10 مس ندات العطاء  3,12

 11 واج ات المس  مر ق ل إعداد العرض  4

 11 دراسة الشروط الواردة بال راسة 4.1

 11 الاستفسار حول بيانات المزا دة 4.2

 11 معا نة الع ار 4.3

 12 ما  حق لي يد ة وليمس  مر ق ل وأثناء فتح المظاريف  5

 12 إلغاء المزا دة وتعد ل الشروط والمواصفات 5.1

 12 تأجيل موعد فتح المظاريف  5.2

 12 سحب العطاء  5.3

 12 تعد ل العطاء  5.4

 12 حضور جيسة فتح المظاريف  5.5

 13 الترسية والتعاقد وتسييم  الموقع  6

 13 الترسية والتعاقد  6.1

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  2الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 

 13 تسييم الموقع  6.2

 14 الاشتراطات العامة 7

 14 توصيل الخدمات ليموقع  7,1

 14 البرنامج الزمني ليتنفيذ  7,2

اف ات والتراخيص من ال يد ة والجهات ذات العلاقة  7,3  14 الحصول على المو

 14 تنفيذ الأعمال  7,4

 14 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المس  مر 7,5

 14 حق ال يد ة في الإشراف على التنفيذ  7,6

 15 ت رير الم اول والم تب الهندس ي  7,7

 15 استخدام الع ار ليغرض المخصص له  7,8

 15 التأجير من ال اطن أو التنازل عن الع د  7.9

 15 موعد سداد الأجرة السنوية 7,10

 15 إلغاء الع د ليمصلحة العامة  7,11

 15 تسييم الموقع لي يد ة بعد انتهاء مدة الع د  7.12

 16 أح ام عامة  7.13

 17 الاشتراطات الخاصة  8

 17 مدة الع د  8.1

 17 فترة التجهيز والإنشاء  8.2

 17 العائد السنوي  8.3

 17 المسموح به  النشاط الاس  ماري  8.4

 17 اشتراطات ال شغيل والصيانة 8.5

 17 الاشتراطات الم انية 8.6

 18 متطي ات اليوحات الإعلانية 8.7

 19 الالتزام باليوائح  8.8

 19 العاميو  بالمشروع 8.9

 19 مساحة المحلات التجارية 8.10

 20 ليتأثيرات المرورية الدراسة التحيييية  8.11

 20 الغرامات والجزاءات  8.12

 20 ال يمة المضافة  8.13

 

 

  

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  3الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 
 21 الاشتراطات الفنية  9

 21 كود ال ناء السعودي ودليل اشتراطات ال ناء 9.1

 21 التصميم الابتدائي  9.2

 21 فندق لل الاشتراطات المعمارية 9.3

 21 للمجمع  الاشتراطات المعمارية 9.4

 22 المتطي ات الإنشائية لينشاط 9.5

 23 فندق الاشتراطات ال هر ائية لي 9.6

 23 اشتراطات الأعمال ال هر ائية  9.7

 25 الاشتراطات المي اني ية لينشاط 9.8

 25 ترشيد الطاقة للنشاط  تطلباتم 9.9

 25 متطلبات التبريد والتهوية والتكييف للنشاط  9.10

 26 متطلبات الصحة العامة للنشاط  9.11

 26 متطلبات الوصول الشامل للنشاط   9.12

 27 للنشاط اشتراطات الوقاية والحماية من الحريق  9.13

 30 المرف ات  10

 30 نموذج العطاء  10

 31 ) كروكي ليموقع(  طط العام ليموقعخالم 10.1

 32 نموذج محضر تسييم ع ار  10.2

 32 إقرار من المس  مر  10.3
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38من  4الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 

 : المطلوبة للتأكد من تقديم كل المستندات    قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ

ــفــــــــات   والمــــــــواصـــــــــــــــــ الشـــــــــــــــــــروط  ــة  كــــــــراســـــــــــــــــ فــــــــي  ــيــــــــو ــــــــة  والمــــــــطــــــ المــــــــحــــــــددة  ــنــــــــدات  ــ ــــــ المســـــــــــــــــ ــتــــــــ ــــــــد ــــــــم  بــــــ ــتــــــــزام  الالــــــ مــــــــراعــــــــاة  ــيــــــــ   ــتــــــــعــــــ ــيــــــــا   ــــــ ــتــــــــرونــــــ    الــــــــ ــــــ

ــع   المـــــــــــوقـــــــــ ــريـــــــــــق  طـــــــــ عـــــــــــن  ــتـــــــــــرونـــــــــــيوذلـــــــــــلم  ــ ـــــــــ فـــــــــــر       furas.momra.gov.sa  الإلـــــــــ ــيـــــــــــة   الـــــــــــذكـــــــــ ــهـــــــــــزة  الأجـــــــــ ــيـــــــــــق  ــ ـــــــــ ــطـــــــــ تـــــــــ ــريـــــــــــق  طـــــــــ عـــــــــــن   أو 

الضـــــــــــــــــمــــــا    خــــــطــــــاب  أصــــــــــــــــــل  ــنــــــاء  ــ ــــ ــ ــــــي بــــــاســـــــــــــــــتــــ ــنــــ ــ ــــ ــيــــــق    الــــ ومــــــغــــ ــتــــــوم  مــــــخــــ فــــــي  ــــــرف  الأصــــــــــــــــــل  ــيــــــ ــــــدم  مــــــن  ــــــفــــــو ــــــــــــــــــه   –فــــ أو  ــ ــــــمــــــر  المســـــــــــــــــ ــــ  مــــــن 

ــظــــــاريــــــف  المــــ ــتــــــح  ــفــــ لــــ ــنــــــه  عــــ ــيــــــن  ــعــــ المــــ ــ ــــــا   والمــــ المــــــوعــــــد  ــي  فــــ ــفــــــاكــــــ    الــــ ورقــــــم  ــفــــــه  هــــــواتــــ وأرقــــــام  ــنــــــوانــــــه  وعــــ ــمــــــر  ــ ــــ المســـــــــــــــــ ــــ اســـــــــــــــــم  ــيــــــه  ــيــــ عــــ ــتــــــب  ــ ــــ  ويــــ

 المشار إليه الإل ترونيصورة من الضما  ال ن ي في الموقع  أرفاقمع 

 مختوم؟ هل  هل مرفق؟  المس ند  م

   .نموذج العطاء 1

2 
موقعة من المســـ  مر وإرفاق إ صـــال الدفع الذي تم  )وملح اتها كراســـة الشـــروط والمواصـــفات  

 .به شراء ال راسة(
  

   .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرف اته شخص غير م دم العطاء( 3

   ليتوقيع.إث ات أ  المسئول عن الشركة أو وكييها الذي وقع على العطاء لد ه الصلاحية  4

5 

خطاب  ـــــــما  من بنلم معتمد لدى ال نلم المركزي الســـــــعودي ســـــــاري المفعول لمدة لا ت ل عن 

(من قيمـــة  %25وأ    و  ب يمـــة لا ت ـــل عن )  المظـــاريف (  ومـــا من التـــاريد الحـــدد لفتح  90)

 العطاء السنوي.

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 6

   .سارية المفعول صورة من شهادة الزكاة والدخل  7

   المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمينات   9

   بالسعودة.صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كا  المس  مر غير سعودي.  الأجنبي صورة رخصة الاس  مار   11

   ات التجاريةوالمجمع فنادق الوإدارة   إنشاءصور شهادات الخبرة الخاصة ب 12

 

 ملحو ة: سيتم اس  عاد العروض التي تتضمن  ما  بن ي ساري لمدة أقل من المدة المطيو ة بهذه ال راسة. 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  5الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 والمواصفات: الشروط    كراسة تعريف المفردات الواردة ب  . ب 
 .المس  مر بالموقع المحدد ق ل من  وإدارتهو تشغييه نشاءه المراد إ المشروع هو  المشروع

 .النشاط المحددموقعها  والتي   ام عييها  تـحدد ال يد ةهو أرض  الع ار

 .ومجمع تجاري  فندقتزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل هو شركة أو مؤسسة مرخصة  المس  مر 

 لدخول المزا دة الإل ترونية عن  م دم العطاء
ً
 طريق )فر (هو الشركة أو المؤسسة التي ت دم عر ا

 :المنتجعات

افق ووسائل الراحة الترفيهية ليمسافرين  وغال ا   هي الفنادق التي  توفر بها مجموعة كامية من الخدمات والمر

ت ع بال رب من مناطق الجذب الط يعية وتستفيد من الم ومات الط يعية المحيطة بها  بالإ افة إلى ت د م  

افق ترفيهية ووسائل راحة في الهواء  الطيق  تم تضمينها إما كجزء من المنتجع أنشطة داخيية  كما توفر مر

م ل المتنزهات الوطنية والمعالم  )أو  م ن الوصول لها بسهولة خارج المنتج (الجولف والتن  والتزلج: م ل (

 .)والشواطئ وال حيرات وغيرها

 :المجمعات التجارية
دور أو اكثر متصل أو منفصل   هي الأسواق ال  يرة المغي ة أو المفتوحة  وت و  ع ارة عن م نى م و  من 

 . وتحتوي على مجموعة مختيفة من الأنشطة التجارية  وأماكن الترفيه  والمطاعم

 الفنادق
هو منشأة ت دم خدمات الضيافة مدفوعة الأجر  تؤجر وحداتها بش ل  ومي وتصنف بالنجوم وفق لمعا ير  

 .التصنيف المعتمدة من ق ل وزارة السياحة

  مركز تجاري 

 المنافسة
هي فتح المجال ليمنافسة بي  بي  المس  مرين لاس  مار الع ارات ال يد ة والخدمات المرت طة بها وفق أح ام 

 
ً
 لها. لائحة التصرف بالع ارات ال يد ة وال رارات الصادرة تنفيذا

 المنافسة الإل ترونية 

   دم المس  مرين عطاءاتهم بالمنافسة بإحدى الطرق التالية: 

 furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإل تروني     -1

 عن طريق تط يق )فر ( بالأجهزة الذكية    -2

 ال راسة 
 كراسة الشروط والمواصفات.

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  6الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 

 

 :   حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار   الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   جـ. 

 التاريد  كيفية تحد د التاريد  ال يا  

  التاريد الذي تم فيه النشر  تاريد الإعلا  

  كما هو محدد في الإعلا   آخر ميعاد لت د م العطاءات

  كما هو محدد في الإعلا   موعد فتح المظاريف 

  تحدده ال يد ة  إعلا  ن يجة المزا دة 

  تحدده ال يد ة  موعد الإخطار بالترسية 

 المزا دة تاريد توقيع الع د لمن ترسو عييه 

 من تاريد إشعار  
ً
خلال خمسة عشر  وما

ال يد ة ليمس  مر بمراجعتها  فإ  لم  راجع  

 رسل له إشعار نهائي  ويعطي مهية إ افية  

 خمسة عشر. 

 

  خلال شهر من توقيع الع د  تاريد تسييم الع ار  

 بدا ة سريا  مدة الع د 

محضر    ب الع ار بموجمن تاريد تسييم 

تسييم موقع من ال يد ة والمس  مر وإذا لم  

 تم توقيع المس  مر على محضر تسييم  

 وتحسب بدا ة  
ً
الع ار  تم إشعاره خطيا

 سريا  مدة الع د من تاريد الإشعار. 

 

  عند توقيع الع د   موعد سداد أجرة السنة الأولى  

  في بدا ة كل سنة إ جارية   موعد سداد أجرة السنوات التالية

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  7الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 :مقـدمــة .   1

بيد ة لتأجير موقع مخصص الخفجي  محافظة    ترغب  المس  مرين  بي   المنافسة الإل ترونية)فر (  المس  مرين عن طريق  في طرح منافسة عامة على 

والتي توضح المعيومات التي  جب على   المرف ة وفق التفاصيل الم ينة في كراسة الشروط والمواصفات  (  تجاري   ومجمعفندق  )  وإدارةلإقامة وتشغيل  

 . المس  مرين الإحاطة بها   ومراعاتها عند ت د م عطاءاتهم لهذه المزا دة

ال انو  والجوانب  الفنية   والمواصفات  الاشتراطات  على  ليتعرف  ال راسة  والدقي ة لمحتويات  المتأنية  ال راءة  بالمس  مرين  ال يد ة  ليع د  وتهيب  نية 

 مر  بما  م نه من ت د م عطاء مدروس   يح له الفوز بالفرصة الاس  مارية المتاحة  ويح ق لي يد ة أهدافها وترحب ال يد ة بالرد على والتزامات المس 

 :ة أ ة استفسارات أو اس يضاحات من المس  مرين الراغ ي  في دخول المزا دة  ويم ن ت د م الاستفسارات أو الاس يضاحات بإحدى الطرق التالي

 :وجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بال يد ة وت د م الاستفسار م تو االت  •

 تنمية الاس  مار  إدارةإدارة :    

 0137662424 :   ـفاك          0137662424       تييفو  :  

 Furas.momra.gov.sa الإل ترونيأو من خلال الموقع  •

  فر    الإل ترونيةأو من خلال تط يق الأجهزة  •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  8الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 

 العقار: وصف  .   2
 (تجاري  مجمعو  فندق)ة إدار و إنشاء وتشغيل  النشاط نوع 

  م ونات النشاط 

 

 موقـع الع ـــار 

 

 بيد ة محافظة الخفجي  ال ـــــيد ة:  الخفجي المد نـــــــــة: 

 السفانية  الحــــــي:  م 40شارع عرض  الشـــــــارع:  

 /هـ 9  رقم الع ار:  8/51 رقم المخطط: 

 باركود الموقع

 

27.938414                              -                       48.662288 

 

 

 

 حــدود الـع ار

 :
ً
اقف سيارات+شارع عرض شــــــــــمالا  م 60.10بطــــــول:  م 40مو

 
ً
 م17م+20م+68 بطــــــول: فسحة  :جنــــــــــو ا

 
ً
 م 40م+42 بطــــــول: فسحة  :شـــــــــــرقا

 :
ً
 م 92.60م+16 :بطــــــول  م 10ممر مشأة  غـــــــــــر ا

 أرض فضاء  نوع الع ار 

 ( خمسة الاف وثلاث مئة وخمسة وستو  متر مربع 5365) مساحة الموقع 

  مساحة الم اني 

  عدد الأدوار   

  نوع ال ناء 

 

 بالع ار: الخدمات 
............................................................................................................................. .. 

 : بيانات أخرى 
................................................................................................................... ............ 

 معا نة الموقع على الط يعة: 

ــتـــــــــه  • حـــــــــالـــــــ ــلـــــــــى  عـــــــ هـــــــــو  كـــــــــمـــــــــا  ــيـــــــــه  ــ ـــــــ وأ   ـــــــــ ـــــــ لـــــــــلـــــــــجـــــــــهـــــــــالـــــــــة  ــيـــــــــة  نـــــــــافـــــــ تـــــــــامـــــــــة  ــنـــــــــة  مـــــــــعـــــــــا ـــــــ المـــــــــوقـــــــــع  هـــــــــعـــــــــا ـــــــــن  أ   ــيـــــــــب  الـــــــــطـــــــ مـــــــــ ـــــــــدم  ــلـــــــــى   عـــــــ

 وأ   درس كافة الجوانب الخاصة بالشروط الم انية ليموقع.

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  9الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 :والتقديماشتراطات دخول المزايدة  .   3
 : من  حق له دخول المزا دة 

الت دم في هذه المنافسة.   (تجاري   جمعوم  فندق)وإدارة مشروع  وتشغيل  في مجال إنشاء    الخبرةذات    والمؤسسات  حق ليشركات   

نهائي صادرين من جهة   أو قرار  بح م  في مشروع اس  ماري  تعثره  الذي   بت  المس  مر  لي يد ة اس  عاد  لمدة    قضائية ويحق 

 )سنتي ( من تاريد الح م أو ال رار. 

 هسري على الشركات والمؤسسات غير السعود ة نظام الاس  مار الأجنبي.  

      العطاء: لغة  

اليغة    كانت  هلما  جميع    يالعر ية  في  بها  بالتعامل  الالتزام  العطاء  م دم  فعلى  السعود ة  العر ية  الممي ة  في  الرسمية  اليغة 

من ذللم ال تالوجات الخاصة بالمعدات    ى ويس  نبما في ذللم العطاء وجميع مرف اته و ياناته    المشروع   ا المتعي ة بهذالم ات ات  

   باليغة الإنجييز ة.والأجهزة التي  جوز أ  ت و 

في حال الت دم بمس ند بأي لغة أخرى  تم ترجمته إلى اليغة العر ية عن طريق م دم العطاء من خلال م تب ترجمه معتمد   

                                                                                                    .أو الالت اس في المضمو   الاختلافويعتبر النص العربي هو المعول عييه في حال 

 العطاءات:م ا  ت د م  

 دم العطاءات عن طريق الموقع الإل تروني  
ُ
أو عن طريق تط يق الأجهزة الذكية  فر   ويتم أرفاق    furas.momra.gov.saت

    ل اي عطاء   دم خارج المنصةولا اسة الشروط والمواصفات ال تر ونيا كل المس ندات المطيو ة في كر 

 العطاءات:موعد ت د م  

و وابة الاس  مار ال يدي ولن   الإل ترونية(  فر )   جب أ  ت دم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلا  بالجريدة الرسمية أو منصة

 أو هسيم لغير الجهة المحددة أعلاه.  الموعد   بعد هذا   ل أي عطاء  رد  

 المظاريف:موعد فتح  

 فر . جب أ  ت دم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلا  بالجريدة الرسمية أو منصة 

 العطاء:ت د م  

الشروط    ب راسة  المطيو ة  المس ندات  كامل  إفاق  ويتم  )فر (  بمنصة  الإل ترونية  المنافسة  طريق  عن  العطاءات  ت د م 

.والمواصفات 
ً
 ولا    ل اي عطاء   دم خارج المنصة  إل ترونيا

والالتزام التام بما ت ض ى به ال نود  على المس  مر اس يفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذللم ط اعة أو كتابة بالمداد   

 الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملح اتها.

بختمه.   جب ترقيم صفحات العطاء ومرف اته والتوقيع عييها من المس  مر نفسه  أو الشخص المفوض من ق يه  وكذللم ختمها   

تجارية بالنس ة ليشركات  أو مصحو ا قدم العطاء من شخص مفوض  جب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة ال  اوإذ

 بوكالة شرعية

 المعيومات: سرية  

ب امل   تتمتع  الإل ترونية  المنافسة  طريق  عن  المس  مرين  من  الم دمة  والمس ندات  المعيومات     السرية  جميع 

 ال يد ة.نظاما لدى  ولا  م ن لأي طرف أو جهة الاطلاع عييها سوى في  وم وموعد فتح المظاريف وذللم من ق ل المخول لهم

 الأسعار:كتابة  

  جب على المس  مر عند إعداد عطائه أ   راعى ما  لى: 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  10الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 لمتطي ات كراسة الشروط والمواصفات 
ً
 . أ    دم السعر بالعطاء وف ا

( بالريال السعودي 
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 .تدو  الأسعار في العطاء أرقاما

عرض السعر  جب أ  تعاد كتابته من جد د بالحروف   فيتصحيح أو تعد ل    وأيلا  جوز ليمس  مر ال شط  أو المحو  أو الطم     

 والأرقام  والتوقيع عييه وختمه.

 العطاء:مدة سريا   

 من التاريد المحدد لفتح المظاريف  ولي يد ة الحق في طيب  90مدة سريا  العطاء )
ً
( تسعو   وما

ً
مد سريا  العطاء إذا ما اقتضت   وما

 الضرورة ذللم  وي  ى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت ت د مه  وحتى نها ة مدة سريا  العطاء.

 الضما : 

أو  الســـــنوي.( قيمة العطاء %25أو ت و  قيمة الضـــــما  به أقل من قيمة )  الضـــــما  هســـــ  عد كل عطاء لا  رفق به أصـــــل خطاب   

 بغير اسم المس  مر  ولي  ليمس  مر الحق في الاعتراض على الاس  عاد الضما  م دما  ب  و  خطا

شــ ل خطاب  ــما  من بنلم   فيقيمة العطاء الســنوي وي دم  ن(  م%25 جب أ  ُ  دم مع العطاء  ــما  بن ي ب يمة لا ت ل عن ) 

معتمد لدى مؤسـسـة ال نلم المركزي السـعودي  وأ    و  غير مشـروط  وغير قابل لءلغاء  وأ    و  واجب الدفع عند أول طيب 

 لمـدة لا ت ـل عن )
ً
 90من ال يـد ـة  دو  الحـاجـة إلى إنـذار أو ح م قضــــــــــــائي  كمـا  جـب أ    و  خطـاب الضــــــــــــمـا  ســــــــــــاريـا

ً
من   (  ومـا

 ليتمد د عند الحاجةالتاريد المحد
ً
 .د لفتح المظاريف  وقابلا

 الضما :موعد الإفراج عن  

    لأصحاب العطاءات الم  ولة فور قرار الترسية.  المزا دة ويرد رد الضما  لأصحاب العطاءات غير الم  ولة فور ال ت في 

 العطاء:مس ندات  

 :و الترتيب الوارد ذكره جب على المس  مر اس يفاء وإرفاق المس ندات التالية 

 بختمه  مع إث ات تاريد التوقيع. 
ً
 نموذج العطاء والتوقيع عييه من المس  مر  أو ممن  فو ه لذللم  ومختوما

   
ً
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملح اتها المختومة بختم ال يد ة الرسمي  موقعا عييها من المس  مر ومختومة بختمه  تأكيدا

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموج ه. الذيلالتزام المس  مر المطيق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إ صال الدفع 

لتجارية إذا كا  المت دم شركة  أو وكالة شرعية إذا كا  المت دم مؤسسة  وذللم إذا قام بالتوقيع على توكيل رسمي موث ا من الغرفة ا 

 العطاء ومرف اته شخص غير م دم العطاء.

 وقع على العطاء ومرف اته لد ه الصلاحية ليتوقيع نيابة عن الشركة.  الذيإرفاق ما   بت أ  المسئول عن الشركة أو وكييها  

 لمفعول من السجل التجاري.صورة سارية ا 

 إذا كا  المس  مر غير سعودي. الأجنبي صورة من رخصة الاس  مار  

 أعلاه(. 3/8عودي )وط  ا ليشروط الواردة في ال ند سخطاب  ما  من بنلم معتمد لدى ال نلم المركزي ال 

 المفعول.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية   

 المفعول. صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  

 .صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمينات الاجتماعية 

 . بالسعودةصورة من شهادة الالتزام  

 والمجمعات  المنتجعاتصور شهادات الخبرة الخاصة ب شغيل وإدارة  

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  11الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 العرض: واجبات المستثمر قبل إعداد  .   4

 الواردة بال راسةدراسة الشروط  

افية    الواردة دراسة  الشروط والمواصفاتعلى المس  مر دراسة بنود كراسة   وإعداد العرض وف ا لما ت ض ي به هذه الشروط   ودقي ة و

 والمواصفات  وعدم الالتزام بذللم هعطي الحق ال يد ة في اس  عاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزا دة 

 للحصول على الإ ضاح اللازم    المنافسة أي بند من بنود    في حالة غموض أو عدم و وح
ً
 جب على المس  مر الاستفسار من ال يد ة خطيا

على   بالرد  ال يد ة  وست وم  العطاءات   لت د م  المحدد  النهائي  التاريد  من  أ ام  عشرة  عن  ت ل  لا  بمدة  وذللم  لعطائه   ت د مه  ق ل 

والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أ ام ق ل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن    الاستفسارات كتابة ل ل من اشترى كراسة الشروط

 .هعول على أ ة استفسارات أو إجابات شفوية

 معا نة الع ار  

 
ً
 تاما

ً
على  على المس  مر وق ل ت د م عطائه أ    وم بمعا نة الع ار معا نة تامة نافية للجهالة  وفق الحدود المعتمدة  وأ   تعرف تعرفا

  .الأو اع السائدة به

 الادعاء أو الاحتجاج بأ ة جهالة بخصـو  الع ار  
ً
ويعتبر المسـ  مر قد اسـتوفى هذا الشـرط بمجرد ت دمه بعطائه  بحي  لا  حق له لاح ا

 .والأعمال المتعي ة به

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  12الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 :المـظاريفقبل وأثناء فتح    يحق للبلدية وللمستثمر ما  .   5

 وتعد ل الشروط والمواصفات إلغاء المزا دة  

اف ـة صــــــــــــاحـب الصــــــــــــلاحيـة إذا اقتضــــــــــــت المصــــــــــــلحـة العـامـة ذلـلم. ويحق لهـا   جوز لي يـد ـة إلغـاء المزا ـدة ق ـل فتح المظـاريف بعـد أخـذ مو

ــافة أو الحذف أو التعد ل لمضــــمو  أي بند من بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــــركات أو  الإ ــ

على أ  تعتبر أ ة إ ـــــافة أو حذف أو تعد ل تم    المظاريف ســـــســـــات التي قامت بشـــــراء كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات  وذللم ق ل فتح المؤ 

 لجميع المتنافسي .
ً
 إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا  تجزأ من هذه الشروط والمواصفات وميزما

 كما  جوز للجنة الاس  مار التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الاتي بياناتها: 

 التصرف بالع ار. ف ا للائحةة و الأولى: إذا اقتضت المصلحة العام

 ال انـية: إذا ت ب  للجنة أ  جميع العروض الم دمة غير مناس ة.

 ال ال ـة: إذا لم  توصل إلى ن يجة عن طريق المفاو ة مع المتنافسي .

 تأجيل موعد فتح المظاريف  

  و  ذلـلم ق ـل موعـد فتح المظـاريف  وإذا تم    على أ   ذلـلم  حق لي يـد ـة تـأجيـل تـاريد وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضــــــــــــرورة إلى  

 ذللم فإ  ال يد ة ستخطر جميع م دمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء 

 لا  حق ليمس  مر سحب عطاءه ق ل موعد فتح المظاريف.

 تعد ل العطاء 

  عطــائــه بعــدمن صـــــــــــــاحــب العطــاء بوجود خطــأ في    ادعــاءلا  جوز ليمســــــــــــ  مر إجراء أي تعــد ــل في عطــائــه بعــد ت ــد مــه  ولن  يتفــت إلى أي  

 ت د مه.

 حضور جيسة فتح المظاريف  

المــــوعــــــد   فــــي  المــــظــــــاريــــف  فــــتـــــح  جــــيســــــــــــــــــة  مــــنــــــدو ــــــه حضــــــــــــــــور  أو  ــ ـــــ ـــــمـــــر  لــــيـــــمســــــــــــــ الشــــــــــــــــركــــــة   المــــحــــــدد  ــــحـــــق  مــــنــــــدوب  أ   ــــ ـــــو    ويــــجــــــب 

 بوكالة شـرعية أو تفويض من مد ر الشـركة أو المؤسـسـة  أو المؤسـسـة المفوض لحض ـ
ً
ور جيسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـية  مصـحو ا

 مصدقا من الغرفة التجارية ولا  حق الاعتراض لمن لم  حضر الجيسة.



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  13الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 : الموقع لترسية والتعاقد وتسليم  ا .   6

 الترسية والتعاقد  

الاس  مار    لجنة  إلى  العروض  ت دم  إجراءاتها  المظاريف  فتح  لجنة  تست مل  أ   لصاحب    لدراستها بعد  التوصية  وت د م 

  الصلاحية بما تراه.

إ   من تاريد الإخطار لاست مال الإجراءات  وإذا لم نذار   تم 
ً
ال يد ة خلال خمسة عشر  وما من رست عييه المنافسة لمراجعة 

 أخرى  وفى حالة تخيفه عن مراجعة ال يد ة بعد  راجع خلال هذه 
ً
المدة   رسل له إخطار نهائي  ويعطى مهية خمسة عشر  وما

 المدة الإ افية  تم إلغاء ح ه في التأجير ومصادرة الضما .

اف ة صاحب الصلاحية ترسية المزا دة على صاحب العطاء ال اني بنف  قيمة العطاء الأول   الذي    جوز لي يد ة بعد أخذ مو

 رست عييه المزا دة  ولم هست مل الإجراءات خلال المدة المحددة.

العروض   أو إذا اقتر  أعلى العروض   ىوكانا أعلإذا تساوى عر ا  أو اكثر   العروض الأعلى جوز لي يد ة التفاوض مع أصحاب   

 .
ُ
 بتحفظ أو تحفظات  أو إذا كانت العروض غير مناس ة ماليا

 لءجراءات النظامية    في حال طرأ بعد الترسية 
ٌ
وجود أي عوائق تحول دو  تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو الع د وف ا

 وسترد ال يد ة ليمس  مر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع الع د دو  تعويض أخر من أي نوع. 

 تسييم الموقع  

الطرفي   وذللم بعد توقيع الع د م اشرة ما لم   ن هناك عائق  تم تسييم الموقع ليمس  مر بموجب محضر تسييم موقع من   

 لدى ال يد ة  حول دو  ذللم  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريد توقيع الع د وتاريد الاستلام عن شهر واحد.

وتحسب     عنوانهفي حال تأخر المس  مر عن التوقيع على محضر تسيم الموقع ت وم ال يد ة بإرسال إشعار خطى ليمس  مر على  

 بدا ة مدة الع د من تاريد الإشعار.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  14الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 
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 توصيل الخدمات ليموقع  

... وغيرها( على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة الت اليف    -هاتف  -صرف صحي  -مياه  - تولى المس  مر توصيل الخدمات ليموقع )كهر اء

 المس  مر أ   نسق في ذللم مع الإدارة المعنية بال يد ة ومع الجهات ذات الصية.والرسوم المرت طة بذللم  وعلى 

 البرنامج الزمني ليتنفيذ  

 المراحل المختيفة لءنشاء وال شغيل. 
ً
 ليتنفيذ  متضمنا

ً
 زمنيا

ً
  يتزم المس  مر أ    دم لي يد ة برنامجا

اف ات والتراخيص من ال يد ة والجهات ذات    العلاقةالحصول على المو

اف ات والتراخيص من ال يد ة والجهات الأخرى ذات   )وزارة    العلاقة. يتزم المس  مر بعدم ال يام ب نفيذ المشروع ق ل الحصول على المو

 التجارة والصناعة  والدفاع المدني  ... وغيرها(.

 تنفيذ الأعمال  

إلى م اول لد ه خبرة وساب ة أعمال في تنفيذ م ل هذه الأنشطة  وأ   وقع   والمجمع  فندقال جب على المس  مر أ  هسند مهمة إنشاء  

ترخيص   المس  مر  تسييم  ق ل  ال يد ة  من  الع د  اعتماد هذا  ويتم  المشروع  تنفيذ  أ    دم   ال ناء معه ع د  المس  مر  على  كما  جب 

 تأد ته للأعمال التي التزم بها. شهادات الخبرة الساب ة ليم اول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة ت بت حسن

 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المس  مر  

  جب أ  هسند المس  مر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى م تب هندس ي اس شاري معتمد   و  من واج اته:

 الاشتراك في تسييم موقع المشروع ليم اول  •

ملاحظات   و    • بأي  ال يد ة  وإبلاغ  عييها  الفنية  الملاحظات  وو ع  التنفيذ  م اشرة  ق ل  المشروع  ومواصفات  ومطاب ة مخططات  مراجعة 

 موجودا بها والم ترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.  

 لتنفيذ الأعمال ط  ا لمواصفات الع د وأصول الصناعة  المتابعة المستمرة •

 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.  اليزوم شورة الفنية عند توجيه الم اول وإعطاؤه الم •

 التدقيق والاعتماد ليمخططات وعينات المواد التي   دمها الم اول وت د م التوصيات بشأنها.  •

 وإبداء التوصيات اللازمة لحيها.  التنفيذ دراسة المش لات التي قد تظهر أثناء  •

التغييرات والتعد لات • في    إجراء  تلافي    المشروع غير الجوهرية  ألا   المختيفة بي  عناصر المشروع    والتنسيق  المش لات والتي من شأنها  بشرط 

اف ة ال يد ة على الزيادة وخصم الوفر على الم اول. زيادة في ت يفة المشروع أو ن ص في الت اليف إ هت سبب في    تم مو

 حق ال يد ة في الإشراف على التنفيذ 

 للاشتراطات والمواصفات  لي يد ة ا 
ً
لحق ال امل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحيه ليتأكد من التزام المس  مر بالتنفيذ ط  ا

 الواردة ب راسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 ليشروط والمواصفات   يتزم المس  مر بتي ية متطي ات ال يد ة فيما  تعيق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركي ه   
ً
وتنفيذه مخالفا

 والمخططات المعتمدة.

اف ة  تعي  على   اف ة ال يد ة  وفى حالة المو لا  جوز ليمس  مر إجراء أ ة إ افات أو تعد لات جد دة في التصاميم إلا بعد مو

اف ة ال  .خطية والترخيص اللازمالمس  مر أ    دم لي يد ة مخططات كامية من المواصفات الفنية من أجل الحصول على المو

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  15الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

بالمعا نة وعمل محضر   ي  أ  التنفيذ    المسؤولالمهندس    مال يد ة لي و   بإشعار  يتزم المس  مر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء   

 الواردة ب راسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.  والشروطتم ط  ا ليمواصفات 

 ت رير الم اول والم تب الهندس ي 

ال يد ة   إلىبعد الانتهاء من تنفيذ كافة الأعمال وق ل السماح بال شغيل   دم كل من الم اول والاس شاري المشرف على التنفيذ ت ريرا  

 ومطاب ته ليمواصفات. فندق عن طريق المس  مر  وضحا  فيه مسئوليتهما عن تنفيذ

 استخدام الع ار ليغرض المخصص له 

مخالفة لذللم  ترتب عييها فسخ   وأي إعلا  المنافسة العامة.    أجيه فيخصص من    يلا  جوز ليمس  مر استخدام الع ار لغير النشاط الذ

 .الع د  وسحب الع ار من المس  مر

 التأجير من ال اطن أو التنازل عن الع د 

عد  لا  حق ليمس  مر تأجير الع ار من ال اطن ل امل أو أي جزء منه ليغير إلا بعد ال دء في ال ناء والتجهيز   أو التنازل عن الع د إلا ب 

اف ة خطية من   اف ة أو الرفض بناء على ت د رها ليموقف على أ  تنط ق عييه نف  شروط الحصول على مو ال يد ة والتي  حق لها المو

 المس  مر الأصلي ق ل ال دء في ال ناء والتجهيز.

افق فيها ال يد ة ليمس  مر على التأجير من ال اطن    و  المس  مر مسؤولا بالتضامن مع المستأجر من ال اطن   أمام  في الحالات التي  و

 ال يد ة عن كامل م يغ الع د والالتزامات المنصو  عييها في هذا الع د 

 موعد سداد الأجرة السنوية 

م تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع الع د  وفي حالة عدم التزام المس  مر بالسداد في الموعد المذكور  تم مصادرة الضما  ال ن ي الم د 

 تالية  فيتم سداده  في بدا ة كل سنة إ جارية  و حد أقص ى عشرة أ ام من بدا ة السنة الإ جارية.إ جار السنوات ال مامن المس  مر  أ

 ميلاد ا   دأ اح سابها من تاريد بدء مدة الع د   )12(في تط يق أح ام هذا ال ند  هعد م دار السنة التعاقد ة  
ً
ر شهرا

َ
 اثنا عَش

 إلغاء الع د ليمصلحة العامة 

اف ة وزير الشـــــــــئو  ال يد ة وال روية إلغاء الع د  ق ل انتهاء مدة التأجير أو الاســـــــــ  مار  لأســـــــــ اب تتعيق بالمصـــــــــلحة  جوز لي يد ة بعد مو 

 من تاريد إشعاره. العامة  بعد إشعار المستأجر أو المس  مر بذللم  وان ضاء ثلاثة أشهر 

 الأمن والسلامة  

و ع لوحات إرشاد ة و    اللازمة لمنع وقوع أ ة حوادث أو أ رار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط يتزم المس  مر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات   

 توضح جميع التعييمات ومتطي ات السلامة

 . يتزم المس  مر بتط يق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المد رية العامة ليدفاع المدني وما هستجد عييها من تعد لات 

أو  المس  مر مسئولا مسئولية كامية عن كافة حوادث الوفاة  وإصابات العمل  التي قد تلحق بأي من العمال والمو في  أثناء قيامهم بالعمل    و   

 تلحق بالمارة أو المرك ات ن يجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأد ة العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطال ات

 طرقات وتوفير متطي ات الحما ة والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المرك ات للحوادث والأ رار عدم شغل ال  

 إلزام العاميي  بارتداء وسائل الأمن والسلامة أثناء ال يام بأعمال التنفيذ.  

 تسييم الموقع لي يد ة بعد انتهاء مدة الع د 

بإشعار المس  مر بموعد حضوره ل سييم الموقع  وفي حالة عدم حضوره  تم  ق ل انتهاء مدة الع د ب لاثة أشهر ت وم ال يد ة   

 استلام الموقع غيابيا  وإشعار المس  مر بذللم  والتحفظ على ما به دو  أدنى مسئولية على ال يد ة.

المس  مر   وعلىتعويض  دو   ال ابتة والتجهيزات الم امة على الع ار بعد انتهاء مدة الع د إلى ال يد ة    والمنشأةتؤول مي ية الموقع   

 تسييمها بحالة جيدة

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  16الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 أح ام عامة 

 .جميع المس ندات والمخططات ووثائق العطاء المتعي ة بهذه المزا دة هي ميلم لي يد ة بمجرد ت د مها 

 هو المعمول به في الع د. يلاديالت ويم الم 

 مصاريف أو رسوم ن يجة ت د م عطائه في حالة عدم ق وله. لي  ليمس  مر الحق في الرجوع إلى ال يد ة بالتعويض عما تحميه من  

 .ض معها من أح ام وردت في لوائح أو قرارات أو تعييمات أو اشتراطات قد أصدرتها الوزارةر تيغي هذه الاشتراطات كل ما  تعا 

 الالتزام بالأنظمة واليوائح والتعييمات الصادرة عن الأجهزة الح ومية ذات العلاقة بالنشاط 

ات   طشترالا من هذه ا  زأ تج  لا ا  زءج   الإ افاتو  أ  التعد لات ة  وتص ح كل  حاجإذا دعت ال  الإ افةهذه الاشتراطات ليتحد   أو    تخضع 

 .ات بعد اعتمادهاطشترالا وة ونفاذ هذه اقا نف  هل   وي و 

العمراني ولوائحه فيما  خص    ث والمتاحف والترا  الآثار ا نظام  هالتي  نص عيي   والإجراءاتوالمعا ير     ضوابطات والطشترالا همية مراعاة اأ 

 .التراثية الأصول تطوير وتأهيل 

 ةقلاذات الع والأنظمةات المختصة همة وتعييمات الجلا والس الأمنالت يد بأنظمة  

بتاريد   40152بموجب الأمر السامي ال ريم رقم الصادرة تخضع هذه المزا دة للائحة التصرف بالع ارات ال يد ة وتعييماتها التنفيذ ة  

 .هـ29/06/1441

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  17الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 الخاصة: الاشتراطات  .   8
 مدة الع د 

 ت دأ من تاريد تسيم المس  مر ليع ار من ال يد ة.سنة  (25)مدة الع د 

 فترة التجهيز والإنشاء  

( من مدة الع د ليتجهيز والإنشاء  وت و  هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة  وفي حالة عدم قيام المس  مر بال دء %5تعادل )  منح المس  مر فترة

 في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها ليتجهيز والإنشاء  تم فسخ الع د. 

 العائد السنوي   

 %(. 10سنوات بنس ة ) (5)لي يد ة الحق في زيادة العائد السنوي كل 

 المسموح به الاس  ماري  النشاط 

 ولا  جوز ليمس  مر استعمال الأرض في غير هذا النشاط. (,تجاري  مجمع و  فندق)النشاط الاس  ماري المسموح به هو  

 اشتراطات ال شغيل والصيانة  

التجهيزات والتمد دات والتوصيلات والمعدات من كهر اء وتركي ات وأنظم • العناصر الإنشائية وكافة  الدورية والوقائية على  ه السلامة  إجراء الصيانة 

 الأوقاتجميع   يمة والصحة العامة فلا ا  السمعييها لض الاطلاعة ويحق لمنسوبي ال يد ة ومتابعتها  من خطة زمنية تحفظ بسجلات المنشأ

به تفاصيل  جب على المس  مر أ    دم لي يد ة ت ريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من م تب هندس ي معتمد من ال يد ة عن أعمال الصيانة التي تمت م ينا   •

 الإصلاحات والاس  دالات التي نفذت. 

 .التدريب على خطة مواجهة الإخلاء أثناء الحريق أو ال وارث •

 أ  تخضع جميع أجزاء المشروع لأنظمة وتعييمات السلامة المعمول بها من ق ل الدفاع المدني   •

إخلاء الأفراد من   رورة تواجد عدد من الأفراد المدر ي  ب فاءة علي مواجهة حالات الطوارئ وال درة علي استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق و  •

 . الم ني في حالات الطوارئ وال يام بعمل الإسعافات الأولية وحفظ الأمن والتنسيق مع الجهات المختصة

 على المس  مر أ  هعمل على تامي  عدد من الأفراد  م يو  إدارة المجمع طوال فترة الدوام  •

 المجمعات والمركز التجاري الالتزام بعرض الترخيص ال يدي في موقع بارز في م تب إدارة  •

  منع ممارسة أنشطة خارج حدود المجمعات والمركز التجاري المرخص له •

 الحارقة  أو السمية  أو الالتزام بتعييمات استخدام السلامة الخاصة بتخزين واستخدام المواد الخطرة  •

اف ة  ال يد ة المختص •  .ة مع مراعاة عدم التأثير على الطاقة الاس يعابية ليموا قففي حال الرغ ة في إنشاء نشاط تجاري في الموا قف  جب اخذ مو

 ة شتراطات  الم انيالا  

 :فندقمتطي ات المظهر العام لي 

 مستقل  قعائم / مو ق ىء من مبن زج التصنيف
 .تصميم الواجهات بالالتزام بتطبيق الكود العمراني للمنطقة الواقع بها متطلبات الواجهة 

 السلالم الخارجية ومداخل السيارات ضمن حدود ملكية العقار أن تكود  متطلبات أخرى 

 :عجمممتطي ات المظهر العام لي 

 موقع مستقل  التصنيف 

اقع  بها  .1 متطي ات الواجهة  .تصميم الواجهات بالالتزام بتط يق ال ود العمراني ليمنط ة الو

 معالجة الواجهات التجارية ب واسر شمسية .2

 ت د م تصمي م ترح لي يد ة ليمراجعة والتوزيع الداخلي متطي ات الم ونات 

  جب أ  ت و  السلالم الخارجية ومداخل السيارات  من حدود مي ية الع ار متطي ات أخرى 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  18الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

   فندقالمتطي ات التخطيطية التي تتعيق بتطوير ال 
 جزء من م نى قائم/ موقع مست ل التصنيف

 للاستخدام الترفيهي أو الزراعي أو التجاري ضمن المواقع المخصصة  داخل المدينة 

 ضمن المواقع المخصصة للاستخدام الترفيهي أو الزراعي أو التجاري  خارج الكتلة العمرانية 

تخدام الزراعي،  من إجمالي مساحة الاس30يسمح بإقامة مرافق الإيواء السياحي ضمن المواقع المخصصة للاستخدام الزراعي بنسبة لا تتجاوز % - الأراض ي الزراعية 

  2ألف م. 100ويكود الحد الأقص ى للمساحة المخصصة للنشاط السياحي لا تزيد عن 

 )أن لا يزيد  ارتفاع الوحدات عن دورين ) أرض ي و أول  -

 .حسب نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها الارتدادات المطلوبة 

 .المعتمد في المنطقة الواقع بهاحسب نظام البناء  الارتفاعات المسموح بها

 ( نجوم وما فوق 4تقديم دراسة مروية لتقييم تأثير الحركة المروية على الموقع والاستخدامات والطرق المحيطة للفنادق ) دراسة الحركة المروية 

 تشجير محيط الموقع والمواقف كحد أدنى  - التشجير 

 .المنطقة و طبيعتها وقطاع الطريق الموجودة فيهتحديد نوع الفصيلة الشجرية بحسب  - . 

 .أن لا تكون من الأشجار الظلية - 

  .أن لا تكون معيقة لحركة المشاة - 

 أن لا تكون ذات روائح نفاية  -

 حسب نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها نسبة التغطية 

 . .وفق نظام البناء في المنطقة- المواقف المطلوبة 

 دينة واقع المخدومة بوسائل النقل العام أو تقع ضمن المناطق التراثية يتم تحدد المواقف المطلوبة من قبل الجهة المشرفة عل التخطيط في المالم -

 المتطي ات التخطيطية التي تتعيق بتطوير موقع المجمع  
 موقع مستقل  التصنيف 

 التجاري ضمن المواقع المخصصة للاستخدام  داخل المد نة 

 ضمن المواقع المخصصة للاستخدام التجاري  خارج ال تية العمرانية 

 طريق رئيس ي/ شارع تجاري ضمن منطقة ذات استخدامات تجارية المنط ة / الشوارع 

 حسب نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط الارتدادات المطيو ة 

 البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاطحسب نظام  ارتفاعات المسموح بها 

 :تشجير محيط المواقع والموا قف كحد ادنى بحيث ال شجير 

 أن تكون من الأشجار الظليلة .1

 ألا تكون معيقة لحركة المشاة  .2

 .يجب أن تكون ذات روائح نفاثة .3

 حسب نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط نس ة ال ناء 

 من مساحة البناء  2م 100( موا قف لكل 8تخصيص عدد)   الموا قف المطيو ة 

 تحديد مسار لسيارات الأجرة والتطبيقات الإلكترونية 

 اليوحات الإعلانية:متطي ات  

وال روية    ال يد ة  وزارة  من  الصادرة  والإعلانية  الدعائية  ليوحات  الفنية  الاشتراطات  بتط يق  المس  مر  فيما  تعيق   يتزم  والأس ا  

 باليوحات الإعلانية ليمشروع المذكور والتي ت ام أمامه  وكذللم فيما  تعيق باليوحات الدعائية ليمشروع المذكور.

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  19الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

تستوفي  أ   عــيـى  المحل  واجهـــة  عـــلى  دعائية  ميصـــق  أو  لوحـــة  بتركيب  ليوحـــات   هســـمح  الفنيـــة  والإعلانيةالاشتراطات   الدعائيـــة 

(www.momra.gov.sa)  .اف ة ال يد ة  مع  رورة أخذ مو

المشهد    لتحسي   بالمشروع  التعريفية  اليوحات  وتركيب  لءزالة  قابل  بسور  الخارج  من  المشروع  ت سيه  التنفيذ  أثناء  المس  مر  على 

 الحضري ليمد نة.

 .ام باشتراطات اليوحات التجارية الصادرة من الوزارةالت يد بال ود العمراني وفي حال عدم وجوده فيتم الالتز  

 الالتزام باليوائح: 

افق مع كل من لوائح ال ناء في وزارة الشئو      تعي  على م دمي العطاءات التأكد من أ  مفاهيم تصميم الموقع ونموذج تشغيل الموقع متو

 ال يد ة وال روية والإس ا  والضوابط 

 التراخيص والأنظمة والتعييمات التي تح م الخدمات الم دمة في المشروع ومتطي ات السلامة وال يئة والصحة العامة. الالتزام بشروط  

 العاميو  بالمشروع   

ال الصحية  الشهادات  على  العامة  بالصحة  علاقة  ولها  بها  ال ائمة  والنشاطات  التجارية  بالمحلات  العاميي   جميع  بأ   حصل  المس  مر  واجب  يتزم 

افرها في المطاعم والمطابد والم اصف ومحلات الوج ات السريعة وما في ح مها الصادر بشأنها ال رار الوزاري رقم /ت  هـ11/10/1413/و ف في 5471/5و

 مساحة المحلات التجارية:  

 راعى فيها الاشتراطات الصحية    جب على المس  مر أ   وفر مساحات مختيفة ليمحلات التجارية تيبي مختيف الأنشطة والخدمات التجارية على أ 

 والفنية وال يد ة التي  تطيبها كل نشاط. 

افق الإ واء السياحي   :الأنشطة داخل مر

 :يسمح بإقامة الأنشطة داخل مرافق الإيواء السياحي حسب الجدول الآتي

 الحد الأدنى ليمساحة  النشاط الإ افي  النشاط الأساس ي 

 الفنادق

 الفنادق التراثية 

 ال وتيلمفنادق 

 الفيل الفندقية

 الش ق المخدومة

 المنتجعات

 فنادق الاس شفاء 

 فنادق ال  ائن

 النزل 

 المخيمات 

 بيوت العطلات)الشاليهات(

 2م 12 صالون رجالي 

 ₂م24 صالون نسائي 

 بناء على قدرة المستثمر وحجم الاستثمار  مطعم 

 بناء على قدرة المستثمر وحجم الاستثمار  كوفي 

 ₂م72 الاسترخاء والعناية الشخصية مراكز 

 ₂م24 محل بيع الهدايا والتحف والعطور والزهور 

 ₂م50 ضيافة أطفال 

 ₂م24 مراكز الصرافة 

 ₂م24 أنشطة وكالات السياحة والسفر 

 ₂م48 مكتب تأجير السيارات 

 ₂ذم8شخص/ قاعة أفراح

 ₂م24 مغسلة ملابس 

 ₂م24 العلاج الطبيعي 

 .الأنشطة داخل مرافق الإيواء السياحيجدول: 

اف ة الجهة ذات العلاقة ق ل ممارسة النشاط     يزم أخذ مو

اف ة الجهة المشرفة والجهات ذات      .الاختصا هسمح بممارسة أي نشاط تجاري لم  ذكر في الجدول أعاله بشرط مو

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  20الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 
 

 سة التحيييية ليتأثيرات المروريةالدرا 

ــ ـــــــ ـــــــمـــــــر   المســــــــــــــــ عـــــــلـــــــى  لـــــــيـــــــتـــــــأثـــــــيـــــــرا ـــــــجـــــــب  دراســــــــــــــــــة  بـــــــإجـــــــراء  عـــــــن  الـــــــ ـــــــيـــــــام  الـــــــنـــــــاتـــــــجـــــــة  المـــــــروريـــــــة  تـــــــجـــــــاري   فـــــــنـــــــدقإقـــــــامـــــــة  ت     ومـــــــجـــــــمـــــــع 

 وذللم من خلال أحد الم اتب الاس شارية الهندسية المعتمدة لدى ال يد ة.

 الغرامات والجزاءات  

ــاء وتشـــغيل و  ــ  مر بإنشـ ــ ي بها كراســـة إدار  يتزم المسـ ــائدة  ة الم نى وف ا ليشـــروط والمواصـــفات التي ت ضـ الشـــروط والمواصـــفات والنظم السـ

وفي حــالــة حــدوث أ ــة مخــالفــة من المســــــــــــ  مر فــانــه ســــــــــــوف   و  ميتزمــا بــدفع الغرامــات التي ت ررهــا لائحــة الغرامــات والجزاءات ال يــد ــة  

 هـ وتحد  اتها.6/8/1422بتاريد   218الصادرة ب رار مجي  الوزراء رقم 

 ال يمة المضافة 

ــ  مر بســـــداد قيمة  ــ ة الم ررة من إجمالي الإ جار الســـــنوي الذي  تم إبرام الع د  يتزم المســـ ــافة لي يد ة محســـــو ة على النســـ الضـــــري ة المضـــ

الاســــ  ماري عييه ويتم تحد د نســــ ة ال يمة المضــــافة حســــب الأنظمة والتعييمات المعمول بها في هذا الشــــأ  وت رره الجهات المختصــــة في 

  إجراءاتدها في وقت ســــــداد الإ جار الســــــنوي وفي حال التأخير في ســــــدادها  تم اتخاذ نف   الممي ة العر ية الســــــعود ة على أ    و  ســــــدا

 في سداد الإ جار السنوي حسب بنود الع د.  التأخير 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  21الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 الفنية: الاشتراطات  .   9
 كود ال ناء السعودي ودليل اشتراطات ال ناء   

والتجهيزات والمواد    الأعمالالالتزام بتط يق متطي ات كود ال ناء السعودي والمعا ير والمتطي ات الفنية الموضحة أدناه مع تنفيذ جميع   

 ط  ا ليمواصفات ال ياسية المعتمدة. 

افق    والأشرافالالتزام باعتماد كافة أعمال التصميم    السياحي التي  تم إنشاؤها من ق ل م اتب هندسية وم اولي     الإ واءعلى تنفيذ مر

 مسجيي  لدى الوزارة. 

 التصميم الابتدائي: 

على المس  مر أ   تعاقد مع م تب اس شاري هندس ي وأ    دم بعد الترسية خطاب من الم تب  تضمن الالتزام ب نفيذ المخططات   

اف ة خطية مس  ة من الالمعتمدة ليمشروع بدو  إجراء أي تعد لات عييه إلا   . يد ةبمو

إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية والصحية الخاصة بالمشروع وت د م تصور وت رير كامل وشامل عن المشروع من حي   

 .العناصر والمواصفات والرسومات وكافة الأعمال المتعي ة بالمشروع

 المواصفات الفنية وجداول ال ميات ل افة عناصر المشروع. 

 : فندقلي الاشتراطات المعمارية  
 ط  ا   تركيبهاالاسبستوس في   دخل( أو أي مادة asbestos منع تماما استخدام خامة الاسبستوس) 

 يزم بحدود الضو اء المسموح بها في المناطق الس نية والتجارية حسب اللائحة التنفيذ ة ليضو اء الصادرة بموجب المرسوم المي ي   

 هـ الصادرة من وزارة ال يئة والمياه والزراعة. 19/11/1441وتاريد ( 165رقم )م/

 . باستخدام دور ال  و لأغراض الأنشطة التجارية أو الترفیھیة أو التخزين هسمحلا  

 :ليمجمع الاشتراطات المعمارية 
 .) ثلاث آلاف متر مربع ( 2م3000 جب ألا ت ل مساحة موقع المجمعات التجارية عن  

 ) )الف وخمسمائة متر مربع 2م1500 جب ألا ت ل مساحة موقع المركز التجاري عن  

 .م24 جب ألا ت ل مساحة المحل داخل المجمعات التجارية عن  

 أو أي مادة  دخل الاسبستوس في تركيبها  ( asbestos )  منع تماما استخدام خامة الاسبستوس 

الالتزام بتوفير طري ة  وصول امنه ليسطح حال وجود معدات لإجراء أعمال الصيانة المطيو ة  مع توفير التجهيزات اللازمة لتصريف مياه   

 .الأمطار بالمجمعات والمركز التجاري 

 تنز ل ال ضائع(تحميل و  - جب تحد د موقع للخدمات )حاوية النظافة 

 . يزم توفير حاويات النظافة مخصصة لفرز النفا ات 

 عدم استخدام الأرصفة العامة أو مناطق الارتداد لعرض أو بيع المنتجات ما لم  تم الترخيص بذللم  

وت و  سهية التنظيف   جب أ  ت و  الأر يات م اومة للانزلاق ذات سطح مستو خال من ال ش ق والحفر  من مواد غير منفذه ليماء   

 والغسل ومصنوعة من مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية 

  جب تغطية جميع فتحات تصريف المياه  وا  ت و  مزودة بغطاء ش  ي ومح مة الغيق  

 انعة للانزلاقالالتزام ب شطيب الجدرا  والأر يات بالمحلات والممرات بمواد مناس ة لا تؤثر على الصحة العامة وت و   سهية التنظيف وم 

 .متر 5ألا   ل عرض الممر داخل المجمعات التجارية عن  

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  22الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

ويتم   2م2.7 يزم تخصيص م ا  لير اعة الط يعية وت و  غرف الر اعة الط يعية )غرفة  ركن  كابينه( وت و  بمساحة لا ت تل عن   

أ    اس يعابه  بشرط  المتوقع  السيدات  وعدد  الم ا   العدد حسب مساحة  على  تحد د  ) ط ق  الأ دي.  لغسل  م ا   من  قري ة  ت و  

 )المجمعات والمراكز التجارية الجد دة وال ائمة

(  165 يزم توفير العزل الصوتي اللازم بالحوائط الخارجية حسب اللائحة التنفيذ ة ليضو اء الصادرة بموجب المرسوم المي ي رقم )م/ 

 اه والزراعةهـ الصادرة من وزارة ال يئة والمي11/19/ 1441وتاريد 

الشوارع    على  الطوارئ  مخارج  بفتح  ويسمح  ف ط   التجارية  الشوارع  على  التجاري  والمركز  بالمجمعات  ومخارج  مداخل  و ع   جب 

 م 35الجانبية  والا ت ل المسافة بي  ركن الموقع عند الت اطعات الرئيسية إلى محور الدخول والخروج عن 

ال  و لأغراض الأ  باستخدام دور  المي اني ية  لا  هسمح  )الأعمال  الخدمية  أو  الترفيهية  بالأنشطة  ويسمح  التخزين   أو  التجارية  نشطة 

اقف  ويجب أ    و  مرت ط بالم نى م اشرة    50وال هر ائية( على ألا تتجاوز عن % من مساحة ال  و بعد تح يق العدد المطيوب من المو

 والا   و  له مدخل مست ل من خارج الم نى

لتصميم المعماري ليمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إم انية الدمج أو تعد ل الاستعمالات ليفراغات  جب أ   ح ق ا 

 .والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطيب المتغيرة

 ويش ل نموذجا ومعيما معماريا حضاريا هع   التطور والطابع العمر  
ً
 اني ليمنط ة. جب أ    و  التصميم المعماري ليمشروع متميزا

 يزم تخصيص أماكن ليصلاة في المجمعات والمركز التجارية ت ناسب مع  مساحتها وعدد المستخدمي  المتوقع ويخصص قسم منفصل   

أعداد  السعودي من  ال ناء  لما  حدده كود  والنساء ط  ا  ليرجال  توفير دورات مياه وأماكن و وء مناس ة ومنفصيه  لينساء مع  منها 

 ونسب 

 2م40.000يص مراكز  يافة ا طفال في المجمعات والمركز التجاري التي ت و  مساحة ال ناء اكثر من  يزم تخص  

  يزم تأمي  غرفة للأمن والسلامة مجهزة بالإسعافات الأولية وجميع ما  يزم من أدوات 

 و  بعيدة عن المصاعد التي   جب أ  فصل مداخل تنز ل وتحميل ال ضائع عن مداخل الم سوقي  مع توفير مصاعد تحميل ال ضائع ت 

 .هستخدمها الم سوقي 
اق ة الأمنية و   ا ليمواصفات المعتمدة من الأمن العامف جيب تركيب كاميرات ليمر

ً
 . ت

 :لينشاط الإنشائيةالمتطي ات  

الأ   )مجموعة  السعودي  ال ناء  كود  متطي ات  بتط يق  جميع  SBC301-306)  الإنشائيةكواد  الالتزام  فيما  خص  التصميم    أعمال(( 

 الت ارير المعتمدة. وإرفاق الإنشائية والأعمال والأساساتوالجودة لجميع أعمال التربة 

 العر ية من المنشآت المعدنية.  الأحمال تم التأكد من كفاءة نظم م اومة  

وزيادة ال سييح حولها حسب كود ال ناء السعودي عند عمل فتحات    الإنشائيةليفتحات داخل العناصر    الإنشائيةمراعاة المتطي ات   

 .الإنشائيةممرات الت ييف والتمد دات الصحية داخل العناصر 

 ( Crowed synchronized movement) مراعاة أثر تحرك مجموعات المستخدمي  على الأس ف ذات ال حور الواسعة حال تواجدها  

التي تستخدم في   301SBCئية الغير ت ييد ة والغير منتظمة حسب ال ود السعودي للأحمال وال وى  مراعاة أحمال الزلازل لينظم الإنشا 

 الم اني التجارية  كما  تم التأكد من أما  ت بيت المعدات والعناصر الغير الإنشائية 

 إنشائيةمراعاة فصل الأجزاء ذات الارتفاعات والأحمال ال يية المختيفة في الم اني بفواصل حركة  

افق وال يئة المحيطة بالموقع    ممرات المشاة  المرارات المخصصة ليدراجات الهوائية( أو المجاورين  وإرجاع (عدم الأ رار بالطرق والمر

 الش يء إلى اصيه حال حدوث أي تيفيات  وسد جوانب الحفر وتأمينها  مع  رورة الإشراف الهندس ي على كافة الأعمال

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  23الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 :  فندقلي ةالاشتراطات ال هر ائي 

والمنشآت  تط ق أح ام هذه الاشتراطات عند تصميم وتنفيذ وتركيب وتشغيل وصيانة كل الأنظمة والأجهزة والتركي ات  وأنظمة التيار الخفيف ليم اني  

 المحددة  من نطاق هذا الإصدار:

التصميم    مخططات  على  الم دمة  ال هر ائية  المس ندات  تحتوي  با   ل افة الالتزام  المستخدمة  ليمواد  الفنية  والمواصفات  التفصييية 

 الأنظمة ال هر ائية وأنظمة التيار الخفيف  وت و  من م تب هندس ي معتمد. 

( وال ود السعودي ال هر ائي  SBC201الالتزام بتط يق متطي ات واشتراطات كود ال ناء السعودي متضمنة كود ال ناء السعودي العام ) 

(SBC401وكود الح  )(   الأمن ( بما هشمل التمد دات والتركي ات الداخيية والخارجية وال واطع  ومتطي ات  SBC801ما ة من الحرائق 

علامات ومسارات الهروب  ونظم تغذ ة الطوارئ والتأريض   وإ اءةوتغذ ة مضخات ونظم الحما ة من الحريق   وإنذار والسلامة وكشف 

 الاصطناعية والحما ة من الصواعق. والإ اءة

والأنظمة ال هر ائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل المستمر في الظروف المناخية المحيطة وحسب   الأعمالالالتزام بأ  تصمم كافة   

عشر من    الحادي( بالفصل  1101مع الاسترشاد بالجدول رقم )  SBC401متطي ات ال سم الخام  من كود ال ناء السعودي ال هر ائي  

  تم تو يح ذللم في المس ندات ال هر ائية الم دمة.  أ بخصو  درجات حرارة الهواء المحيطة على  SBC601  كود ال ناء السعودي

 المي اني يةالالتزام بتوفير وسائل فصل التيار ال هر ائي )وتشمل مفاتيح الفصل وقواطع الدائرة ال هر ائية وغيرها( عن المعدات  

 53-6.3عند إجراء الصيانة المي اني ية اللازمة لها  ط  ا لمتطي ات ال ند رقم  للأفرادوالمصاعد والسلالم ال هر ائية  بغرض توفير الأما  

 . SBC401ال ناء السعودي ال هر ائي  من كود

الالتزام با  ت و  لوحات وغرف ال هر اء الخارجية المخصصة لتغذ ة المشروع  داخل حدود الموقع الخا  بالمشروع وتحد د أماكنها بما   

 لا هشوه المشهد الحضري.

  أ  أو مفاتيح خاصة  أو عن طريق أدوات  إلا تحها الالتزام بأ  ت و  لوحات توزيع ال هر اء الرئيسية ولوحات التح م م فية ولا  تم ف 

 راعى وجود اليوحات ال هر ائية في أماكن مخصصة ومحمية من التيف و خصو  اليوحات   أ ت و  بداخل غرف م فية  على  

 غير المصرح لهم. للأفرادت و  بداخل حاويات مناس ة ومحمية من التلام  العرض ي  أ الخارجية  جب 

لم اب  ال هر ائية وكل الأجزاء المعدنية الم شوفة م ل المواسير المعدنية وحاويات الأجهزة واليوحات ال هر ائية وحوامل  الالتزام بتأريض ا 

 .SBC401ال ابلات والمحولات والمولدات ال هر ائية )إ  توفرت( ط  ا لمتطي ات كود ال ناء السعودي 

الدوري من صلاحية المعدات الخاصة به  وعدم فصل التيار ال هر ائي عنها في   الالتزام بالمحافظة على فاعيية أنظمة الطوارئ والتح ق 

 أي وقت من الأوقات. 

 : ع جم ليم اشتراطات الأعمال ال هر ائية 

 الخفيف التيار وأنظمة ال هر ائية والتركي ات والأجهزة الأنظمة كل وصيانة وتشغيل وتركيب وتنفيذ تصميم عند  الاشتراطات هذه أح ام تط ق

 ::الإصدار هذا نطاق  من ليم اني والمنشآت المحددة

 الالتزام بتط يق كل المتطي ات ال هر ائية في كود ال ناء السعودي مشتملا على:  

الخا  بنظام ال شف   )907(بما هشمل ال ند رقم    SBC201المتطي ات ال هر ائية للأمن والسلامة الواردة في كود ال ناء السعودي العام   ▪

رقم  وإنذا وال ند  الحريق   رقم    )1008(ر  والف رات  الهروب   بإ اءة مسارات  بإ اءة    )1013.6و    1013.5و    1013.3(الخا   الخاصة 

 الخاصة بالإ اءة الاصطناعية  1205.3الخا  بالمتطي ات ال هر ائية  والف رة رقم  27علامات الهروب والفصل رقم 

الس ينة   ▪ غير  ليم اني  الطاقة  لترشيد  السعودي  ال ود  في  الواردة  ال هر ائية  للأنظمة  الطاقة  كفاءة  متطي ات  الاعت ار  في  الأخذ 

(SBC601) 9و9بما هشمل الفصول رقم UM-SECTION  الخا  بنظام الإ اءة 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  24الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

الخا  بنظام    82الخا  بنظام التأريض  والفصل رقم    54بما هشمل ال ند الفصل رقم  SBC-401 متطي ات ال ود ال هر ائي   ▪

الرابع   83الحما ة من الصواعق  والفصل رقم   التركي ات ال هر ائية لأنظمة ال شف والحما ة من الحريق  وال سم  الخا  بمتطي ات 

يذ الأعمال والتركي ات ال هر ائية مشتملا على متطي ات العزل  الخا  بمتطي ات الحما ة والسلامة  وال سم الخام  الخا  بتصميم وتنف

 اللازمة لي ابلات والأسلاك 

الالتزام بأ  تصمم كافة الأعمال والأنظمة ال هر ائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل المستمر في الظروف المناخية المحيطة   

بالفصل الحادي عشر   11.1مع الاسترشاد بالجدول رقم  (SBC401) وحسب متطي ات ال سم الخام  من كود ال ناء السعودي

بخصو  درجات حرارة الهواء المحيطة على أ   تم تو يح ذللم في المس ندات ال هر ائية   (SBC601)من كود ال ناء السعودي

 الم دمة 

مو   من  إصدار  لأحدث  مطاب ة  ال هر ائية  والأعمال  ليمواد  الفنية  المواصفات  ت و   بأ   السعود ة الالتزام  الهيئة  اصفات 

 .  وأ   تم تو يح ذللم في المواصفات الم دمة(SASO) ليمواصفات والم ا ي  والجودة

المي اني ية   المعدات  عن  وغيرها(  ال هر ائية  الدائرة  قواطع  و  الفصل  مفاتيح  )وتشمل  ال هر اء  فصل  وسائل  بتوفير  الالتزام 

ا لمتطي ات ال ند رقم والمصاعد والسلالم ال هر ائية  بغرض توفير الأم
ً
ا  للأفراد عند إجراء الصيانة المي اني ية اللازمة لها  ط  

 . SBC401.من كود ال ناء السعودي  53-6.3

الالتزام بأ  ت و  لوحات وغرف ومحطات ال هر اء الخارجية المخصصة لتغذ ة المشروع  داخل حدود الموقع الخا  بالمشروع  

 .بما لا هشوه المشهد الحضري  أماكنهاوتحد د 

الالتزام بأ  ت و  لوحات توزيع ال هر اء الرئيسية ولوحات التح م م فية  ولا  تم فتحها إلا عن طريق أدوات أو مفاتيح خاصة  أو   

اليوحات   أما  التيف   من  ومحمية  أماكن مخصصة  في  ال هر ائية  اليوحات  أ   راعى وجود  على  م فية   بداخل غرف  ت و   أ  

  .خارجية فين غي أ  ت و  بداخل صناد ق مناس ة ومحمية من استخدام الأفراد غير المصرح لهمال

ال هر ائية    واليوحات  المعدنية وحاويات الأجهزة  المواسير  الظاهرة م ل  المعدنية  وكل الأجزاء  ال هر ائية  الم اب   بتأريض  الالتزام 

 لمتــــــــــــــــــــــــوحوامل ال ابلات والمحولات والمولدات ال 
ً
 (SBC-401)طي ات كود ال ناء السعودي ــــــــــهر ائية إ  توفرت ط  ا

الالتزام بفصل  اليوحات والتمد دات الخاصة بأنظمة الطوارئ)بما هشمل إ اءة مسارات وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار   

ة الأخرى  مع الالتزام بتوفير مصدر كهر اء احتياطي مؤمن  الحريق وتغذ ة مضخة الحريق ومصعد م افحة الحريق( عن باقي الأنظم 

ا لمتطي ات كود ال ناء السعودي 
ً
 م ل المولدات وال طاريات ال هر ائية وغيرها في حالة ان طاع مصدر ال هر اء السعودي ط  

وعدم فصل التيار ال هر ائي عنها  نظمة الطوارئ والتح ق الدوري من صلاحية المعدات الخاصة به  أالالتزام بالمحافظة على فاعيية   

 في أي وقت من الأوقات

ا للاشتراطات الآتية الالتزام بتزويد المنشآت متعددة الأدوار )دورين فأعلى( 
ً
 :بمصاعد كهر ائية  وف 

ال هر ائية المتعي ة بها   كود ال ناء السعودي وما  تضمنه من مواصفات قياسية واشتراطات خاصة بالمصاعد والسلالم ال هر ائية  وكافة  التمد دات

 :وشروط الوقا ة والسلامة من الحريق  مشتملا على

وال نود رقم   .SBC 601والفصل العاشر  SBC 401من  750والفصل رقم  SBC 201من  1109.7و 1009و   403.6وال نود رقم  30الفصل رقم   . أ

 SBC 801من 1024.5و 1023.4و  604.2.1والف رات رقم   1009و607

السعو  .ب والجودة  الهيئة  والم ا ي   ليمواصفات  اللائحة     SASOد ة  على  ال هر ائية  مشتملا  والسلالم  بالمصاعد  المتعي ة  إصداراتها  وكافة 

 .الفنية ليمصاعد ال هر ائية المستخدمة في الم اني والمنشآت

 والسلالم ال هر ائية إصدار الوزارة دليل تصميم المصاعد والسلالم  ال هر ائية وما تضمنه من أس  تصميمية ليمصاعد  .ت

ية  أ    ناسب عدد و سعة المصاعد/السلالم ال هر ائية مع عدد ومساحة وارتفاع الأدوار  وك افة المستخدمي  في كل دور واتجاه الحركة الراس .ث

 ليمستخدمي  أثناء ساعات الذروة



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  25الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

اقع المصاعد/السلالم ال هر ائية بحي  هسهل الوصول إليها  من  .ج أي ن طه في المجمع   وا  ت و  في أماكن  اهرة ومركزية و أ   تم اختيار مو

 قري ة من احد السلالم

ادة الالتزام  بإصدار شهادة اخت ار وإ جاز بال شغيل الآمن ق ل استخدام المصعد أو السيم ال هر ائي بداخل المنشأة  على أ  ت و  هذه الشه .ح

وي بعد خضوع كافة المصاعد/السلالم  ال هر ائية ليتفتيش الدوري ليتأكد  صادرة من شركة معتمدة ويجب تحد   هذه الشهادة بش ل  سن

 .من الحالة ال شغييية ليمصعد/السيم ال هر ائي وجاهزية دوائر الأما 

 لينشاط الاشتراطات المي اني ية 

والأجهزة   الأنظمة  كل  وصيانة  وتشغيل  وتركيب  وتنفيذ  تصميم  عند  الاشتراطات  هذه  أح ام  ليم اني  تط ق  المي اني ية  بالأعمال  الخاصة  والتركي ات 

 :والمنشآت المحددة  من نطاق هذا الإصدار

وتط يق المتطي ات المي اني ية الواردة في كود   (SBC501)الالتزام بتط يق المتطي ات والاشتراطات الواردة في ال ود المي اني ي السعودي  

 .(SBC-201)ال ناء السعودي العام 

المدرجة      MAX DB   ساعة عند درجة حرارة لا ت ل عن درجات الحرارة  24التأكد من كفاءة أنظمة التهوية والسلامة ليعمل المستمر   

 SBC601بالفصل الحادي عشر من كود ال ناء السعودي  11.1بالجدول رقم 

واعتماد اس شاري مؤهل ومعتمد لت و  بالم اومة الالتزام بتصميم وتنفيذ الأر يات وال واعد ليمعدات المي اني ية تحت مسؤولية    

ال افية لتحمل أوزا  وقوى المعدات الم بتة عييها ويوص ى أ  ت و  من الخرسانة المسلحة  ويجب تحد د قوى وحالات التحميل وعمل 

 عوازل الاهتزازات اللازمة ل ل معدة حسب كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة

  لمواصفات الفنية للأنظمة المي اني ية مطاب ة لمواصفات الهيئة السعود ة ليمواصفات والم ا ي  والجودةالالتزام بأ  ت و  جميع ا 

SASO 

  .الالتزام بأ  تحتوى المس ندات المي اني ية الم دمة على تفاصيل ومعيومات التصميم والمواد المستخدمة ل افة الأنظمة المي اني ية 

 :لينشاط متطي ات ترشيد الطاقة 

 (SBC-601)الالتزام بمتطي ات ال ود السعودي لترشيد الطاقة 

افذ-الس ف العيوي  -: ) الجدرا  الخارجيةمتطي ات العزل الحراري لغلاف الم نى والذي هشمل العناصر التالية  الأبواب   -النو

 ال  اب(  وغيرها من الاشتراطات. -الخارجية

التهوية’ واشتراطات التح م  وأنابيبمتطي ات الت ييف والتدفئة والتي تشل حسابات أحمال الت ييف والعزل الحراري لمجاري  

 من الاشتراطات. الت ييف  وغيرهابوحدات 

المياه الساخنة وغيرها من   لأنابيبمتطي ات تسخي  المياه والتي تشمل حسابات احتياجات الم نى من المياه الساخنة’ العزل الحراري  

 الاشتراطات.

 متطي ات جودة الهواء داخل الم نى  والتي تشمل اشتراطات التهوية داخل الم نى وغيرها من الاشتراطات.  

  متطي ات إنارة بالإنارةالمستخدمة  اشتراطات توزيع أنظمة التح م  الإنارةخارجية والتي تشمل ك افة الداخيية وال الإنارةمتطي ات  

 مخارج الطوارئ وغيرها من الاشتراطات.

ال هر ائية والسلالم والسيور المتحركة  والمحولات   المصاعد  والمحركاتمتطي ات ال فاءة ليمعدات داخل الم نى والتي تشمل:  

 .منخفضة الجهد ال هر ائية

 : لينشاط  متطي ات التبر د والتهوية والت ييف 

 فئة.تط ق أح ام هذه الاشتراطات على تصميم وتنفيذ وتركيب وتشغيل وصيانة كل الأنظمة والأجهزة والتركي ات الخاصة بالتهوية والت ييف والتد



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  26الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

متضــــــــــمنا متطي ات الصــــــــــيانة وحســــــــــابات    (SBC501)الالتزام بتط يق المتطي ات والاشــــــــــتراطات الواردة في ال ود المي اني ي الســــــــــعودي   

 التدفئة والت ييف والحد الأدنى لتهوية ليفراغات ومتطي ات مداخن طرد العادم.

 الحد الأدنى   403.3.1.1  والجدول رقم  4 وخاصـــــــــــة ال اب رقم 501SBCالالتزام بتط يق متطي ات كود المي اني ا الســـــــــــعودي  
ً
متضـــــــــــمنا

 .ليتهوية ليفراغات بالم اني التجارية

  28وخاصة الفصل رقم 201SBCالالتزام بتط يق المتطي ات المي اني ية الواردة في كود ال ناء السعودي 

الجوية  أشـــــــعة الشـــــــم   اتجاه الرياح  مســـــــتوى   وصـــــــ ى عند تصـــــــميم المجمعات والمراكز  مراعاة المؤثرات ال يلية المختيفة كالظروف  

 لمتطي ات كود ترشـــــــيد  
ً
الضـــــــو ـــــــاء  الميوثات ال يلية وغيرها من المؤثرات ال يلية والعمل على تو يفها في مصـــــــلحة الم نى ما أم ن ط  ا

   601SBCالطاقة السعودي 

واســــــتخدامها لأغراض الري أو صــــــناد ق   KW 350بها عن  وصــــــ ى بتجميع مياه الت  يف في المجمعات والمراكز  التي تزيد حمولة التبر د   

 طرد المراحيض أو أي غرض آخر في الموقع لا  لام  فيه مياه المستخدمي 

 وصــ ى عند التصــميم مراعاة المؤثرات ال يلية المختيفة كالظروف الجوية  أشــعة الشــم   اتجاه الرياح  مســتوى الضــو ــاء وغيرها من   

 .(SBC601)تو يفها في مصلحة الم نى ما ام ن ط  ا لمتطي ات كود الطاقة السعودي  المؤثرات ال يلية والعمل على

المدرجة    (DB MAX)ســـــاعة عند درجة حرارة لا ت ل عن درجات الحرارة    24التأكد من كفاءة أنظمة التهوية والســـــلامة ليعمل المســـــتمر  

 .(SBC-601)طاقة ( بالفصل الحادي عشر من ال ود السعودي لترشيد ال11.1بالجدول رقم )

 لينشاط متطي ات الصحة العامة 

متضمنا التمد دات الصحية  ومتطي ات الصيانة والحد الأدنى    (SBC-701)الالتزام بمتطي ات ال ود السعودي ليتمد دات الصحية   

 ليتجهيزات الصحية. 

 متضمنا خزانات الصرف الصحي. (SBC-702)الالتزام بتط يق متطي ات ال ود السعودي ليصرف الصحي  

 (SBC-201)الالتزام بتط يق المتطي ات الصحية الواردة في كود ال ناء السعودي العام   

-SBC)السعودي ليصرف الصحي  الالتزام بإنشاء خزانات الصرف الصحي داخل حدود المي ية ف ط ط  ا للارتدادات الواردة في ال ود   

 (802.8جدول رقم ) )702

الالتزام بتوصيل ش  ة الصرف الصحي بالدور الأرض ي بش ل منفصل الى الخط الرئيس ي م اشرة ولا  تم توصييها على نف  التمد دات   

 العييا. بالأدوار الرأسية الخاصة 

 صحة العامة. بمواد مناس ة لا تؤثر على ال والأر ياتالالتزام ب شطيب الجدرا    

السعودي    الصحي  ال ود  متطي ات  ) 701SBCتط يق  رقم  الف رة  على  ولا   تصر  الصيانة   102.3وذللم هشمل  متطي ات  ( متضمنا 

ا  607وال ند رقم ) 2902.1جدول  29(بما فيه الفصل  201SBC( وكود ال ناء السعودي العام )709.1( و )403.1والجدول )
ً
( متضمن

ا متطي ات    802وخاصة الف رة رقم  (SBC702)متطي ات نظام إمدادات المياه الساخنة  ومتطي ات الصرف الصحي الخا  في  
ً
متضمن

 خزانات الصرف الصحي والالتزام بإنشاء خزانات الصرف الصحي داخل حدود المي ية ف ط 

 لينشاط متطي ات الوصول الشامل 

بتح  المناس ة  الالتزام  والفراغات  والأبعاد  الأو اع  وتهيئة  حركتهم  وتسهيل  تيسير  بهدف  الإعاقة  ذوي  الأشخا   متطي ات   يق 

 وحسب الدليل المبسط لمعا ير (SBC201)( من كود ال ناء السعودي العام  11(وال اب )1009لاستخدامهم ط  ا لمتطي ات الفصل )

 الوصول الشامل ليمنشآت.

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  27الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

اقف والممرات والمساحات ط  ا لما ورد في الفصل )  ( من كود  1009-10الالتزام باستخدام اليوحات الإرشاد ة لتوجيه المرتاد ن في المو

 .(SBC201)ال ناء السعودي العام 

 ناء السعودي ( من كود ال1013 يزم استخدام علامات الخروج ليتوجيه الى مخارج الطوارئ وساحات التجمع ط  ا لما ورد بالفصل ) 

 .(SBC201)العام 

اقف سيارات لذوي الإعاقة بال رب من المداخل الرئيسية والمصاعد بالأعداد والنسب الموضحة   2بالجدول رقم     يزم تخصيص مو

اقفبدليل  الموضحةبعاد والمواصفات لأبا الالتزام ع  م(201SBC(ط  ا ل ود ال ناء السعودي العام     ارة الوز عن  ر ات الصادر السيا مو

اقف  اقف المطيو ة  إجمالي عدد المو  الحد الأدنى ليمو

1-25 1 

26-50 2 

51-75 3 

76-100 4 

101-150 5 

151-200 6 

201-300 7 

301-400 8 

401-500 9 

 من مجموع المواقف  2% 501-1000

موقف 100موقف بالإضافة إلى موقفا واحد لكل 20 موقف 1000أكثر من 

 موقف1000بعد 

اقف سيارات ذوي الإعاقة(2)جدول رقم   : عدد مو

 :  لينشاط  قائمن الحر  والحما ة اشتراطات الوقا ة 

الواردة في وزارة الشئو  ال يد ة وال روية والإس ا  والالتزام بالاشتراطات  (SBC-801) يزم الرجوع الى متطي ات ال ود السعودي للحما ة من الحرائق 

 بناء على نوع الم نى  

 متطي ات ال شف الخارجي: 

اف ها كذللم مع  -1 اف ها مع متطي ات كود ال ناء وتو  جب أ  تتوفر مخططات معتمدة لمتطي ات الوقا ة والحما ة من الحريق تشير الى تو

افق المخططات مع متطي   من كود الحريق.  9ات الفصل وثائق ال شييد  وأ  تتو

اف تها   -2  جب أ  تشير وثائق ال شييد الخاصة بأنظمة الإنذار من الحريق الى الموقع وط يعة العمل ال ائم عييها بالتفصيل الذي  ضمن مو

 لمتطي ات كود ال ناء السعودي واليوائح وال واني  ذات العلاقة.

 عوائق.  جب أ    و  طريق وصول سيارات الإطفاء خالي من ال -3

مواد العزل ومواد ت سية الم اني والمواصفة ال ياسية )م   -الجزء ال اني- جب أ    و  ال لاد نق وفق متطي ات اللائحة الفنية لمواد ال ناء -4

 ( ألواح الألمنيوم المرك ة ليت سيات الخارجية وال شطي ات الداخيية.2752/2019ق س 

 سم لت و  خالية من العوائق 90ل محيط حنفيات الحريق عن  جب أ  لا ت ل المسافة من جميع الاتجاهات حو  -5

 متطي ات س ل الهروب: 

 سال ة وخالية من العوائق.  الهروبت و  س ل  أ  جب  -1

 ( م. 1.1سم( ولا   ل عن عرض الممرات عن )80  ل عرض أبواب مخارج الطوارئ عن ) ألا  -2

في المنتجع و   سم(60المعدات عن ) أو  والأنابيبلمي اني ية وال هر ائية   ل الحد الأدنى لعرض ممر الوصول لاستخدام الأنظمة ا ألا  جب  -3

 . سم في المجمع90



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  28الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 ( شخص.500-1عندما   و  عدد شاغلي الم نى في الطابق الواحد بي  ) 2  ل عدد المخارج عن  ألا  جب  -4

شخص ولا تتجاوز المسافة بي  ابعد   49 نال  و عندما لا  زيد عدد شاغلي كل طابق ع أو هسمح بمخرج واحد ليم اني الم ونة من طابق واحد  -5

 م.30بحي  لا تتجاوز  لالانت ا م  وفي حال كا  الم نى محمي بمرشات الحريق  م ن زيادة مسافة  23ن طة في الطابق و اب المخرج عن 

ة في طشخص ولا تتجاوز المسافة بي  أبعد ن  29عدد شاغلي كل طابق عن   زيد احد ليم اني الم ونة من طاب ي  عندما لا هسمح بمخرج و  -6

 م.23الطابق و اب المخرج عن 

 ( أو اكثر.50ا كا  عدد الأشخا  )ذخروج الأشخا  ا باتجاهت و  أبواب الخروج تفتح   أ  جب  -7

 جهد. أو بدو  مفاتيح ت و  أبواب الخروج قابية ليفتح  أ  جب  -8

 ( دقي ة.90لمخارج الطوارئ مضيئة ويم ن رؤيتها بسهولة وتعمل في حال ان طاع التيار ال هر ائي لمدة ) الإرشاد ةت و  اليوحات  أ  جب  -9

 ( دقي ة. 90ت و  س ل الهروب مضاءة ومزودة بطاقة احتياطية وتعمل عند ان طاع التيار ال هر ائي لمدة ) أ  جب  -10

 ت و  لوحة الطاقة الاس يعابية معي ة.  أ  جب  -11

 حسب متطي ات كود ال ناء السعودي.   و  هناك لوحات لسلالم الدرج أ  جب  -12

 متطي ات التخطيط ليطوارئ: 

 والسلامة والوقا ة من الحريق.  لءخلاء يزم وجود خطة معتمدة  -1

 وإجراءات السلامة والوقا ة من الحريق.  الإخلاء يزم تدريب المو في  على خطط  -2

 متطي ات أنظمة الحما ة من الحريق:  

كجم فأقل ولا  زيد عن 18م( عندما   و  وز  الطفا ة عن 1.5ميم ) 1500 جب تركيب طفا ات الحريق بحي  لا  زيد الارتفاع عن  -1

 سم(. 10ميم )100كجم  والمسافة بي  قاعدة الطفا ة وأر ية الطابق لا ت ل عن 18م( عندما  تجاوز وز  الطفا ة 1.1ميم )1100

 في المنتجعات. م23موزعة على الم نى بحي  لا تزيد المسافة بي  طفا ة وأخرى عن  قطفا ات الحري -2

  جب صيانة طفا ات الحريق بش ل دوري.  -3

برشاش  هاس  دالفيجب  تنظيفهاذا كا  من الشركة المصنعة  وفي حال وجود صعو ة في  إلا وجود دها  عييه  أو حظر تغطية مرش الحريق  -4

 جد د معتمد.

المياه ليمرشات والمضخات والخزانات ومفاتيح  غط الهواء   إمداداتتح م الإنذار من الحريق مرت طة بصمامات  حةلو ت و   جب أ   -5

 وتدفق المياه.

ت و  الغرف التي تحتوي على أدوات التح م الخاصة بأنظمة ت ييف الهواء والصمامات وصواعد نظام الرش وغيرها من أنظمة  أ  يزم  -6

 ليدلالة عييها.  إرشاد ةحات و ييها ل م بت ع والإنذار الإطفاء 

 ق بحالة جيدة ويتم فحصها سنويا. يأ  ت و  أبواب الحر  -7

 متطي ات التخزين والنظافة العامة: 

  جب أ    و  الموقع نظيف وخالي من تراكم المواد ال ابية للاحتراق.  -1

   و  التخزين منظم ومرصو  بش ل مست ر.  أ  جب  -2

 افة آمنه عن أجهزة ال سخي  ومصادر الاشتعال الأخرى. س جب أ  ت و  المواد ال ابية للاحتراق مخزنة ومفصولة بم -3

 شفاطات ومراوح ودكتات الط د نظيفة.  -4

 ت و  حاويات ال مامة وعر ات جمع الغسيل من مواد غير قابية للاحتراق.  أ  يزم  -5

 وال هر ائية. المي اني ية حظر تخزين المواد في المخارج وسلالم الدرج والمنحدرات والغرف  -6

 متطي ات السلامة ال هر ائية: 

 . (UL 1363)التيارات العالية ومدرجة حسب  يزم أ  ت و  التوصيلات ال هر ائية من النوع ال طبي أو النوع الأرض ي ومحمية من  -1



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  29الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 موصية بش ل م اشر وآمن بم ب  م بت بش ل دائم )في الجدار(.  (Extension Cords) جب أ  ت و  التمد دات ال هر ائية  -2

 الدائمة.  الأسلاكعدم استخدام التمد دات ال هر ائية ك د ل عن  -3

الأثاث والسجاد   أو وتحت الأبواب  والأر يات والأس فتمد دها عبر الجدرا   أو عدم لصق التمد دات ال هر ائية في الم اني والمنشآت  -4

 ماد ة. أو تتعرض لها سواء كانت بيلية  أ وحما تها من أي أ رار  م ن 

 المحافظة على التمد دات ال هر ائية في حالة جيدة وتجنب ع دها. -5

افق مع الأجهزة ال هر ائية المحمولة التي تحتوي   جب أ  ت و  التمد دات ال هر ائية من التمد دات التي  توفر  -6 بها خطوط أر ية حتى تتو

 على خطوط أر ية أ ضا.

  أ  جب استخدام التمد دات ال هر ائية في توصيل الأجهزة ال هر ائية المحمولة ف ط باست ناء الدفا ات ال هر ائية المحمولة حي   جب  -7

 .(605.10.3)& (605.5)توصل م اشرة في م ب  معتمد 

   و  سملم سيلم التمد دات مناسب للأجهزة الموصية بها. أ  -8

 المطيو ة. للأبعادت و  مساحة العمل الخاصة بصيانة معدات الخدمات ال هر ائية مطاب ة  أ  -9

  جب أ  ت و  عيب التوزيع والمآخذ والمفاتيح مزودة بأغطية. -10

افق هذه التمد دات مع  و تت أ  وما على  90هيزات الإ اءة لمدة لا تتجاوز المؤقتة لتركي ات الطاقة ال هر ائية وتج الأسلاكهسمح باستخدام  -11

الأنشطة المماثية  أو الهدم  أو المؤقتة خلال فترة ال ناء والترميم والإصلاحات  الأسلاكويس  نى من هذه المدة:  (NFPA-70)متطي ات 

(605.9). 

 ال هر ائية المؤقتة في الم نى معتمدة. الأسلاكطري ة ر ط  -12

 ت و  المحولات متعددة المآخذ مطاب ة ليمواصفات المعتمدة. أ  -13

 . "Electrical Roomتمييز أبواب غرف لوحة التح م ال هر ائية بيوحة م روءة وواضحة م توب عييها  غرفة كهر ائية  أو   -14

 .الأشخا  فتح باتجاه خروج  (Panic Hardwar)أ  ت و  أبواب الغرف ال هر ائية مزودة بذراع فتح بالدفع  -15

 :فندقفي ال متطي ات الد  ورات وال شطي ات الداخيية 

 ت و  الد  ورات ال ابية للاحتراق  من النطاق المحدد ليسلامة.  أ  جب  -1

 اس يفاء الستائر ومنسوجات الزينة المعي ة ال ابية للاحتراق لمتطي ات ال ود.  -2

 متطي ات ال ود. استخدام أجزاء م طوعة من الأشجار الط يعية ليزينة حسب  -3

 : في المجمع متطي ات الد  ورات وال شطي ات الداخيية 

 . حظر استخدام الأشجار الط يعية الم طوعة باست ناء إذا كا  الموقع محمي بمرشات حريق .1

 .في حال تم استخدام الد  ورات والفواصل ال ابية للاحتراق  جب أ  ت و   من النطاق المحدد ليسلامة .2

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  30الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 

 المرفقــــات .   10
 : (7/  6عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج نموذج  1.10

 .المحترم                               : سعادة رئيس بلدية

 في  (ومجمع فندق) لإنشاااااء وتشااااغيلرغبتكم بتأجير موقع هاااااااااااااااااا   المت اااامن   14إشااااارة إلى إعلانكم المنشااااور بالصااااحف بتاري         /      /      

 المنافسة. خلال من استثماره بغرض......  مدينة

واطلعنا على كافة الاشااااتراطات الخاصااااة به ه  وحيث تم شاااارالنا لكراسااااة شااااروط ومواصاااافات المنافسااااة بموجب الإيصااااال المرفق صااااورته  

 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

غير شـــــامل  ـــــري ة ال يمة  )ريال(    (                        ) نتقدم لساااااعادتكم بعرضااااانا لاساااااتضجار العقار الموناااااد أعلاه بأجرة سااااانوية قدرها

( من  %25كراساااة الشاااروط والمواصااافات بعد توقيع جميع صااافحا ها من قبلنا وضااامان بنكي بقيمة لا تقل عن  ) وتجدون برفقه  المضـــافة

 .العطاء السنوي  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاري   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف

 الرمز   ص. ب

 العنوان: ......................................................................................................... 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  31الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 التاريد                     الختم الرسمي                         التوقيع 

 المخطط العام للموقع  

 )الرسم ال روكي ليموقع( 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  32الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 ( 6/3 )نموذجنموذج محضر تسييم ع ار ليمس  مر  

 مح ر تسليم عقار 

  الرقم: 

  ها 14/        /           التاري :  

  العقار رقم: 

  بلدية 

 تاريخه: رقم عقد التأجير: 

  اسم المستثمر: 

 إقاااااارار 

 ........................................ عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب ه ا المح ر العقار الم كورة بياناته 

وقد   بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية ............................. (فندق ومركز تجاري )ها لاستخدامه في إقامة وإدارة وتشغيل  14بتاري        /      /      

 وبأنني قبلته  
ً
 حالته في تاري  استلامه. علىقمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 س بلدية ....................................... رئي

 التوقيع ............................................ 

 صورة لملف العقار 

 إقرار من المس  مر 

  :يقر المستثمر بما يلي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقا ها وأنه ملتزم بما جاء بها  .1

 السائدة للسوق العقاري.  لأسعاروفقا  فنادقلقيمة العائد الاستثماري ل. يحق للبلدية تقدير 2

 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص .3

 ها29/06/1441بتاري   40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .نافية للجهالة معاينة تامة. عاين الموقع المعروض للتأجير 4

 الختم                                                                          التوقيع  

 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  33الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 

 ......................... : اسم المشروع

 ........................... : رقم الع د

 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, : تاريد توقيع الع د

ويشار إليه فيما بعد با  ((، على إبرام عقد الاستثمار ه االتاري  الميلادي(، الموافق )التاري  الهجري بعون الله وتوفيقه، تم الاتفاق في ه ا اليوم )

 :بين كلٍ من )"العقد"

)، وعنوانها الوطني الموند أدناه، ويمثلها في التوقيع على ه ا العقد )الاسم الكامل لممثل الأمانة/البلدية ( ،  للعقارالبلدية المالكة  . 1

 ."أو الطرف الأول االبلدية بصفته).....................(، والمشار إليها فيما بعد با "

  العنوان 

  الهاتف 

  الفاكس 

  الصندوق البريدي 

  المدينة

  الرمز البريدي 

  البريد الإلكتروني  

رقم    )/ الهوية الوطنية700سجل التجاري/الرقم الموحد (، )فرد"  -قطاع حكومي -الاسم الكامل للمستثمر "قطاع خاص  . 2

)الممثل النظامي للمنشأة(، بموجب هوية رقم  ها، وعنوانها الوطني الموند أدناه، ويمثلها في العقد 14اري .. ..../ اااااااااااااااا.......(وت ............ )....

 ."والمشار إليه فيما بعد با "المستثمر أو الطرف الثاني .......، بصفته..............   ....................

  العنوان المختصر 

  رقم المبنى 

  اسم الشارع

  الحي 

  المدينة

  الرمز البريدي 

  الرقم الفرعي 

  الهاتف 

  الفاكس 

  البريد الإلكتروني 

 

 ."ويشار إليهما مجتمعين فيما بعد با "الطرفان" أو "الطرفين

 التمهيد 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  34الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 .لما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموند وصفه وبياناته في ه ا العقد والكراسة

العقار محل العقد معاينة تامة نافية للجهالة والغرر، وتقدم بعرضه بموجب  ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبينة في ه ا العقد، وعاين  

 )ي البند )الخامسعطائه رقم )...................( وتاري  ).....................( المبين في مستندات العقد، للقيام باستثمار العقار المنصوص عليه ف

ل  العقد  خ وع   
ً
ومدركا  

ً
مطلعا المستثمر  كان  رقم  ولما  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  بتاري      (40152)لائحة 

 .ها وتعليما ها التنفي ية والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك والأحكام المنصوصة عليها في ه ا العقد1441/06/29

بقبول الطرف الأول لاستثمار الترسية    ولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن  العقار طبقا للكراسة وسائر وثائق العقد بموجب إشعار 

 ).....................(وتاري    (.............) بناء على الإجراءات المنتهية بقرار لجنة الاستثمار رقم  (وتاري .. ../ .........../  .............برقم )..الصادر من الطرف الأول  

 ونظاما فقد  القاض ي بقبول الطلب المقدم 
ً
 لما ورد في الكراسة، وحيث أقر الطرفان بأهليتهما المعتبرة شرعا

ً
من المستثمر لاستثمار ذلك العقار وفقا

 اتفقا على الآتي 

 ال ند الأول: ح م التمهيد

 لأحكامه
ً
 لا يتجزأ من العقد ومكملا ومتمّما

ً
 يعتبر التمهيد السابق، جزءا

 ال ند ال اني: التعريفات 

 :ما يلي - ما لم يقتض ي السياق خلاف ذلك - لحات التالية في العقدتعني المصط

 .توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلاله بهدف المحافظة عليه وتطويرهالاس  مار:  

من العقد، وأي    الرابع((الأرض أو البناء العائد ملكيتها للطرف الأول والمونحة بيانا ها وموقعها وحدودها ومساحتها ومكونا ها في البند    :الع ار

 مبانٍ م افة خلال مدة العقد 

 من العقد  )الخام (النشاط المراد إقامته واستثماره على العقار، والمحدد في البند  :المشروع

 للتشغيل  :تنفيذ المشروع
ً
 .القيام بأعمال البناء أو الترميم أو غير ذلك وفق الشروط والمواصفات المحددة في الكراسة بحيث يكون المشروع جاهزا

العلاقة تقدم ا   :الجهات ذات  التي  أو  النظامية والفنية والبيئية  الناحية  الرقابة عليه من  لها حق  أو  بالمشروع وتنفي ه،  لها علاقة  التي  لجهات 

 مات الأساسية للمشروع الخد

 لا يتجزأ من العقد  :ال راسة
ً
 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع، والتي تعدّ جزءا

 فترة زمنية محددة في الكراسة، غير مدفوعة، تحتسب من مدة العقد الأصلية، وتُمنح للمستثمر لغرض تجهيز وإنشاء المشروع   فترة التجهيز والإنشاء

  ندات الع دال ند ال ال : مس

مع    ملاحظة: تقوم البلدية بإضافة المستندات المرفقة مع العقد حسب الحاجة، وتعديل الأولوية للمستندات المونحة باللون الأحمر بما يتوافق

 أهداف المشروع ونوعه ومواصفاته

 يتألف ه ا العقد من المستندات الآتية . 1

 .)وثيقة العقد الأساسية )العقد . أ 

 .الكراسة - . ب

 محضر تسييم الع ار   . ت

 .وجميع مرفقاته).....................( ، بتاري  )...................(العطاء رقم  . ث

 )...................(  بتاري  إشعار الترسية رقم ).................(،  . ج 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  35الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 على اعتبارها من ضمن  المراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولها،   . ح 
ً
والتي يتفق الطرفان كتابة

 مستندات العقد 

 الضما  ال ن ي   . خ 

 إ  وجدت   -أي مس ندات أخرى  تفق عييها الطرفا  كتابة أنها من مس ندات الع د .د

عدُّ كل واحدة منها جزءًا لا يتجزأ من العقد، وأي إخلال بها يعد إخلا -. 2
ُ
ل ه ه المستندات وحدة متكاملة وت

ّ
شك

ُ
 لا بالعقد ت

 للترتيب الوارد فيها1في حال وجود اختلاف في مستندات العقد المحددة في الفقرة ) .3
ً
 .( من ه ا البند، فإن المستند المتقدم يسود على المستند ال ي يليه وفقا

والتعليمات التنفي ية لها  والقرارات الوزارية في حال وجود تعارض بين أحكام ونصوص ه ا العقد وبين أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية  .4

  الصادرة بشأن ذلك تكون أحكام اللائحة والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية هي الواجب تطبيقها

 ال ند الرابع: وصف الع ار 

 :يستثمر المستثمر العقار المونحة بياناته وموقعه وحدوده ومساحته كالتالي  .1

 موقع العقاااار

  :لمنطقةا

 :الحي :المدينة/المحافظة/المركز

  :الشارع

 :رقم العقار :رقم المخطط

 حدود العقار

 بطول   شمالا 

 بطول  جنوبا  

 بطول  شرقا  

 بطول  غربا  

   نوع العقار

   مساحة الأرض 

   مساحة المباني 

   عدد الأدوار 

   نوع البناء 

   نوع النشاط 

   إحداثيات الموقع 

  ( Yالإحداثي الصادي )  ( Xالإحداثي السيني )

 لا يتجزأ من الوصف ومكمل له .2
ً
 .تعد البيانات الم افة في وصف العقار والمونحة في مستندات العقد جزءا

 ال ند الخام : الغرض من الع د 

، ولا يجوز استخدام )للعقد كما تم ذكره بالكراسةالغرض من ه ا العقد، قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفي  مشروع )ذكر المشروع المحدد  

 لأحكام اللائحة والتعليمات التنفي ية ل 
ً
ها  العقار لغير ه ا الغرض، إلا بعد الحصول على الموافقة الخطية المسبقة من الطرف الأول، وفقا

 والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك 

 ال ند السادس: مدة الع د 



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  36الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 لبلدية بتعديل الفقرتين الثانية والثالثة بحسب ما جاء في الكراسةملاحظة: تقوم الأمانة/ا

 مدة العقد ) .1
ً
 وكتابة

ً
(، تبدأ من تاري  تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموجب مح ر تسلم موقع من الطرفين شريطة  المدة رقما

حال تأخر المستثمر عن توقيع المح ر يتم إشعاره من  أن يتم التسليم خلال مدة لا تزيد عن )شهر واحد( من تاري  توقيع العقد، وفي  

 الطرف الأول على عنوانه المنصوص عليه في صدر ه ا العقد أو أي وسيلة نظامية أخرى، وتحتسب مدة العقد من تاري  ه ا الإشعار

) % ( من مدة العقد، وهي فترة زمنية    تشمل مدة العقد المنصوص عليها في ه ا البند فترة التجهيز والإنشاء الم كورة في الكراسة والمقدرة  .2

 غير مدفوعة الأجرة 

 على الأقل   .3
ً
انتهاء مدة العقد بتسعين يوما البلدية ب لك قبل  للأمانة/  التقدم بطلب  بتمديد مدة العقد فعليه  في حال رغب المستثمر 

 التنفي ية لها والقرارات الوزارية المتعلقة ب لك للنظر فيه وفق ما نصت عليه لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات 

 ال ند السابع: قيمة الع د وآلية الدفع

وتقوم ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود قيمة العقد بحسب ما جاء في الكراسة من فترة التجهيز والإنشاء ونسبة العائد الاستثماري،  

بحسب نوع المشروع والكراسة، ويحق للأمانة/البلدية السماح للمستثمر بتجزئة قيمة العقد وآلية  ك لك باختيار أحد أنواع فترات سداد الأجرة  

- نشاءالدفع وفق الأنظمة والتعليمات على أن يكون ذلك من خلال دفعات بداية كل سنة إيجاريه على أن تبدأ فترة السماح المتعلقة بالتجهيز والإ 

 ].عند الدفعة الثانية  -إن وجدت

 نس ة العائد الاس  ماري  م يغ الأجرة السنوية تاريد الدفعة الدفعةرقم 

    

    

 .يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة الم افة للطرف الأول لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة بها .1

للتجهيز والإنشاء المنصوص عليها في الكراسة، فيتحمل سداد مبلغ العقد عن  إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له  .2

 .تلك الفترة، دون أدنى مسؤولية قانونية أو مالية على الطرف الأول ناتجة عن ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر عما أنشأه وجهزه في العقار

 ميلاديا يبدأ احتسابها من تاري  بدء مدة العقد المنصوص    اثنا   )12(في تطبيق أحكام ه ا البند، يعد مقدار السنة التعاقدية   .3
ً
ر شهرا

َ
عَش

 .)السادس(عليها في البند 

 ال ند ال امن: التزامات المس  مر

 ]لاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود التزامات المستثمر الملونة بالأخ ر بما يتوافق مع طبيعة المشروعم

 :العقد بما يلييلتزم المستثمر بموجب ه ا 

 الحصول على التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل البدء في تنفي  المشروع  .1

 .تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة .2

 للكراسة  . 3
ً
 .خططات المرفقة به ا العقدوالمنفي  وتشغيل العقار والمشروع وفقا

 الحصول على موافقة الطرف الأول على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على تنفي  المشروع  .4

عود تقدير أخ  الموافقة الخطية من الطرف الأول قبل عمل أي إضافة أو تعديل في العقار أو المشروع  لم  يرد في الكراسة يراه المستثمر ضروريا وي .5

 ..الموافقة من عدمها إلى الطرف الأول 

المتعلقة منها   -لا الحصر-سداد أي رسوم أو ضرائب أو أي مقابل مالي يُفرض من قبل الدولة على ذلك العقار أو المشروع، ويشمل ذلك   .6

والصرف الصحي وغير    بإنشاء وتشغيل المشروع، وتحمل تكاليف إيصال واستهلاك الخدمات التي يحتاجها مثل الكهرباء والماء والهاتف 

 من المستثمر إلى الطرف الأول بنقل الفواتير الخاصة بإيصال الخدمات للمشروع باسم المستثمر 
ً
 ذلك، ويعد ه ا العقد تفوي ا



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  37الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 للكراسة والشروط المحددة من قبل الطرف الأول أو الجهات ذات العلاقة .7
ً
 .تشغيل وصيانة العقار والمشروع بشكل دوري وفقا

 .لفة لأحكام العقد والكراسة والرخصة، وتعديل الوضع بما يتلاءم مع التزاماته التعاقديةإزالة أي مخا .8

 لخطا أو تقصير أو غيره،   .9
ً
عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول بها في المملكة، وتحمل المسؤولية أمام أي طرف يلحقه ضرر نتيجة

 جة عن ه ا العقد وك لك كافة التعوي ات والمطالبات وأي تكاليف أخرى نات 

 للكراسة-ضمان ما يظهر في المباني والمنشآت التي أنشأها   .10
ً
من  هدم كلي أو جزئي، إذا ما نشأ ه ا التهدم عن عيب في التنفي ، ولو    -وفقا

 لم يؤد ذلك إلى  هديد متانة المبنى وسلامته 

 ال ند التاسع: المنشآت والتجهيزات الم امة على الع ار 

( من البند "الثامن" تؤول ملكية جميع المنشآت والتجهيزات الأساسية والثابتة التي يقيمها المستثمر على العقار إلى 6ورد في الفقرة )بما لا يخل بما 

دون أي تعويض عنها، ويسلمها المستثمر للطرف الأول بحالة جيدة وصالحة للاستعمال،    -إن وجدت-الطرف الأول بعد انتهاء مدة العقد وتمديداته  

 يتم استلام الموقع بموجب مح ر استلام موقع من الطرفين يُ كر فيه كافة محتويات العقارو 

 ال ند العاشر: الرقابة على تنفيذ الع د

 لاختصاصا ها–للأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة 
ً
 .الحق في الرقابة على العقار أو المشروع في أي وقت خلال مدة العقد -وفقا

 : التعاقد من ال اطن والتنازل عن الع د ال ند الحادي عشر

 الأول   لا يحق للمستثمر تأجير العقار من الباطن لكامل أو أي جزء منه للغير، أو التنازل عن العقد إلا بعد الحصول على موافقة خطية من الطرف .1

سؤولا بالت امن مع المستأجر من الباطن أمام الطرف في الحالات التي يوافق فيها الطرف الأول للمستثمر على التأجير من الباطن، يكون المستثمر م .2

 الأول عن كامل مبلغ العقد والالتزامات المنصوص عليها في ه ا العقد 

 ال ند ال اني عشر: فسخ أو انتهاء مدة الع د 

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود فسخ أو انتهاء مدة العقد بما يتوافق مع طبيعة المشروع 

 ] في أي من الحالات التالية -مع بقاء حقه في الرجوع على المستثمر فيما لحقه من ضرر -للطرف الأول فسخ ه ا العقد   أولا: يحق

ات  إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء، مالم يتقدم المستثمر للأمانة/البلدية بمبرر  .1

جدول زمني لإنهاء إنشاء المشروع وتوافق عليه الأمانة/البلدية، وعلى أن تكون تلك الفترة الجديدة مدفوعة الأجر، وفي  معتبرة مرفق بها  

 حال عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل الأمانة/البلدية بما لا يخل بما ورد في البند السابع من العقد 

 من تاري  إن ار الطرف الأول له ب لك إذا أخل المستثمر بأي من بنو  .2
ً
 د ه ا العقد أو بالكراسة ولم يصحد ذلك خلال خمسة عشر يوما

في  اشتراطات الصيانة والتشغيل إذا أخل المستثمر بأي بند من بنود ه ا العقد أو بالكراسة المتعلقة بها، ولم يصحد ذلك خلال ثلاثة   .3

 .أيام من تاري  إن ار الطرف الأول له ب لك

 من بداية كل سنة إيجاريه .4
ً
 تزيد عن ثلاثين يوما

ً
 .إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مدة

 من وفاته بطلب خطي للأمانة/البلدية بطلب الاستمرار   .5
ً
بتنفي    وفاة المستثمر وعدم تقدم كامل الورثة أو من يمثلهم خلال تسعيني يوما

 .الإجراءات النظامية المتعلقة ب لكالعقد واستكمال 

ء، أو صدر أمر   .6
ً
 أو ق ا

ً
 أو نظاما

ً
إذا أفلس المستثمر، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره أو جرى حل الشركة أو تصفيتها اتفاقا

 .بوضعه تحت الحراسة، أو تعيين حارس ق ائي على موجوداته

بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفين الجهات الخاضعة لأحكام    إذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره  .7

ا من ذلك أثناء تنفي  العقد  اللائحة أو حصل على العقد عن طريق الرشوة أو الغش أو التحايل أو التزوير أو التلاعب أو مارس أيًّ

 من عدمه إلى المحكمة الإدارية المختصة  -إن وجد-عويض  إذا اقت ت دواعي التخطيط أو المصلحة ذلك، وفي ه ه الحالة يعود تقدير الت  .8



 
 
 
 
 

 
 

 
 

38من  38الصفحة  ( السفانية تجاري  جمعفندق ومومواصفات )كراسة شروط   

الســــــــــــــــــــعـــــــــود ــــــــة   الـــــــــعـــــــــر ـــــــــيـــــــــة   المـــــــــمـــــــــيـــــــــ ـــــــــة 
ــد ـــــــــــــــاتوزارة   ــيـــــــــــــ ــ ـــــــــــــ ــا    الـــــــــــــ ـــــ ـــــــــــــ  والإســــــــــــــــــــــ

ــيــــــــــــة   الشــــــــــــــــــــــــرقــــــــــ ــة  ــ ــــــــــ ــطــــــــــ ــنــــــــــ المــــــــــ ــة  ــانــــــــــ  أمــــــــــ
ــــــة   ــــــالــــــــــــــــــــــ ــــــات وكــــــــــــــــــــــ ــــــد ــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــ ــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــ  الــــــــــــــــــــــ

ــــــــــــــار   ــــــــــــــمــــــــــــــــــــــ ــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ الاســــــــــــــــــــــ  إدارة 
ــيـــــــــــد ـــــــــــة   الـــــــــــخـــــــــــفـــــــــــجـــــــــــي بـــــــــ  مـــــــــــحـــــــــــافـــــــــــظـــــــــــة 

 

 عند فسخ ه ا العقد أو انتهاء مدته يسلم المستثمر الطرف الأول ال مانات المتعلقة بتنفي  المشروع وفق ما جاء في الكراسة : ثانيا

 وتسليمه ثال ا : 
ً
للطرف الأول بموجب مح ر تسليم مت من كافة الموجودات والتجهيزات، وفي على المستثمر عند فسخ أو انتهاء مدة العقد إخلاء العقار فورا

مية مماثلة للأجرة حال عدم قيامه ب لك فيحق للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات النظامية، على أن تكون أجرة كل يوم تأخير منه في تسليم العقار بأجرة يو 

 .ل بمطالبة المستثمر ما زاد على ذلك وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلةاليومية له ا العقد، من غري إخلال بحق الطرف الأو 

لعقد بتسليم  للمستثمر طلب إلغاء عقده خلال مدة العقد ويعود تقدير الموافقة على ذلك من عدمه للأمانة/ البلدية، على أنه في حال الموافقة ينتهي ا  رابعا

 لموجودات والتجهيزات موقع من الطرفين المستثمر للعقار بموجب مح ر تسليم مت من كافة ا

 ال ند ال ال  عشر: تعد لات الع د

 .لا يجوز تعديل نصوص ه ا العقد إلا باتفاق الطرفين كتابة على ذلك التعديل 

 ال ند الرابع عشر: النظام الواجب التط يق 

لى ما جاء في ه ا العقد، لا سيما لائحة التصرف بالعقارات يخ ع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكة، وهي الحاكمة ع  

والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك وهي   ها والتعليمات التنفي ية لها  1441/6/29(وتاري   40152البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم )

 .ينشأ عنها من دعاوى أو مطالبات بموجبهاالحاكمة على ما جاء في ه ا العقد، ويجري تفسيرها وتنفي ها والفصل فيما 

 ال ند الخام  عشر: الإخطارات والمراسلات 

  تتم الإ  . 1
ً
خطارات والمراسلات بين الطرفين عن طريق العناوين المونحة أمام كل طرف بصدر العقد؛ ويكون الإبلاغ عن طريقها صحيحا

 لآثاره النظامية من تاري  الاستلام، أو من تاري  رفض 
ً
 المستثمر استلامه بموجب مح ر موقع من الطرف الأول منتجا

إذا تغير عنوان الطرف الثاني المحدد في العقد، فيجب عليه تبليغ الطرف الأول ب لك قبل )سبعة أيام(من تاري  تغيير العنوان، فإن لم   . 2

 للطرف 
ً
عد الإبلاغ على العناوين المسجلة في ه ا العقد أو المبلغ رسميا  لآثارها النظاميةيتم الإبلاغ فيُّ

ً
 .الأول منتجا

 ال ند السادس عشر: الخلاف بني الطرفي  

 .المحكمة الإدارية هي الجهة المختصة بالفصل فيه في أي نزاع ينشأ بني الطرفين بشأن ه ا العقد وتنفي ه

 ال ند السابع عشر: نسخ الع د 

 لما تقدم فقد جرى التوقيع عليه في  حرر ه ا العقد من نسختين أصليتني باللغة العربية، واستلم كل  
ً
طرف نسخة منه للعمل بموجبها، وتوثيقا

 اليوم والسنة المبينين في مقدمته

 الطرف ال اني                                                        الطرف الأول               

 الاسم                                                                                 الاسم 

 الصفة                                                                             الصفة

 التوقيع                                                                               التوقيع

  


